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" relacionados, habiendo cumplido con lo dispuesto por la fraccién tercera del articulo ciento dos de la Ley
del Notariado para el distrito Federal e jdenliﬁqué al compareciente con el documento .relacionado en sus
generales...-por lo que de confbrmldad la firma el dia veintiséis de mayo del afio dos mil quince, por lo que
la autorizo definitivamente.- Boy Fe.- FIRMA.- DANIEL IBARRA HERNANDEZ.- FIRMA.- MIGUEL ANGEL
ESPINDOLA BUSTILLOS.: EL SELLO DE AUTORIZAR.- ARTICULO DOS MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO .- “En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas, bastard que se diga
que se otorgan con todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula especial
conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna. En los poderes generales para

que el apoderado tenga loda clase de facullades admi

. En los pod generales para ejercer
actos de dominio bastara que se den con ese carécler para que el apoderado tenga todas las facultades
de duefio, tanto en lo relativo a los bienes como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos.-

Cuando se quisieren limitar en los 3 tres casos antes mencionados las facultades de los apoderados, se

consignaran las limitaciones o los poderes seran especiales. Los Notarios insertaran este Articulo en los

testimonios de los poderes que otorguen™...

—-9.- PODER OTORGADO A FAVOR DEL LICENCIADO ROGELIO CONTRERAS GOMEZ. . -remmmreermen

wna

- . ESCRITURA VEINTINUEVE MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE.- LIBRO QUINIENTOS

OCHENTA Y CUATRO.- AOR/CHE/AOR.- MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a trece de junio del afio dos

mil trece.- LICENCIADO FERNANDO_\DAVILA REBOLLAR, notario nimero doscientos treinta y cinco del

Distrito Federal, hago constar bajo mi fe Ia\ ﬁro@\ollzaclén parcial que realizo a solicitud del sefior LUIS

ENRIQUE ESTRADA RIVERO del acta de Segm\rt\dcg! Consejo de Administracién de la sociedad
N

denominada “BANCO INVEX', SOCIEDAD ANONIMA, lNS\'i'TFQCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX

GRUPO FINANCIERO, defécha veinticinco de abril del afio dos ;!}ﬂ\l‘@m, en la que entre otros, se

tomaron los sigulentes acuerdos:- ...... - C).- NOMBRAR DELEGADOS FiDUCIARIOS: él tenor de los

sigulentes  antecedentes, declaraci clausul y certificaci - ANTECEDENTES Y

DECLARACIONES.- |.- Por escritura nimero ciento cincuenta y siete mil trescientos \r\'bv\enta y uno, de
fecha veintitrés de febrero de mil novecientos noventa y cuatro, ante el Licenciado Jog\é Antonio
Manzanero Escutia, notario nimero ciento treinta y ocho, del Distrito Federal, actuando como as&(ado de
la nolarfa numero seis del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Pﬁb&\de
Comercio de esta Capital, en el folio mercantil nimero ciento ochenta y siete mil doscientos uno,
constituyd “BANCO INVEX", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, |
GRUPO FINANCIERO, con un capital ordinario de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS, Moneda
Nacional y teniendo como capital pagado la cantidad de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS,
Moneda Nacional.- Il.- Por escritura nimero quince mil setecientos ochenta y uno, de fecha diecisiete de

Julio del afio dos mil ocho, ante el Licenciado Antonio Velarde Violante, notario nlimero ciento setenta y

cuatro del Distrito Federal, actuando como suplente en el protocolo a mi cargo, cuyo primer testimonio
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quedd Inscrito en el Raglstro Publico de Comercio de esta Capital, en el folio mercantil nimero clento
ochenta y slete mil doscientos uno, se protocolizé el acta de Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de “BANCO INVEX", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, YINVEX
GRUPO FINANCIERO, de fecha veintitrés de mayo del afio dos mil ocho, en la que previa autorizaclén de
la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, se tomé el acuerdo de reformar totalmente los estatutos

soclales de la socledad, y de dicha escritura en su parte conducente copio lo que es del tenor literal

3 sigb-lants:- s+vveneenn= V- Declara el compareciente que Ia totalidad de los accionistas de “BANCO INVEX",

SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO. Celebraron

A blea G | Extraordinaria de Accionistas de lo que se levanté el acta que en copla fotostética y en
unién de su lista de asistencia agrego al apéndice de esta escritura con la letra “A*, y que es del tenor
literal siguiente:- “ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE
BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, (?ELEBRADA
EL DIA 23 DE MAYO DE 2008.- En la Ciudad de México, Distrito Federal, siendo las 11:00 horas del dfa

23 de mayo de 2008, se reunieron en el domicilio social de Banco INVEX, SA Institucién de Banca

Muiltiple, INVEX Grupo Financiero la (*Sociedad*)... los sef accionistas de la misma o sus legitimos
representantes, con el objeto de celebrar una asamblea General Extraordinaria de Accionistas.- ....... :
ORDEN DEL DIA.- I.- PROPOSICION, DISCUSION Y APROBACION EN SU CASO PAR{\ REFORMAR
LOS ESTATUTOS SOCIALES DE LA SOCIEDAD, A EFECTO DE DAR CUMPLIMIENTO AL DECRETO
POR EL QUE SE REFORMA Y ADICIONA LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO, PUBLICADO EL
PASADO 1 DE FEBRERO DE 2008 EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION.- PRIMER PUNTO.-
RESOLUCIONES.- PRIMERA: Se aprueba la reforma integral de los Estatutos Sociales de éanco INVEX,
S.A., Institucién de Banca 'Mﬂmple. Invex Grupo Financiero, para quedar redactados de la sigulente
manera:- ESTATUTOS SOCIALES DE BANCO INVEX, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO.- CAPITULO PRIMERO.- DENOMINACION, DOMICILIO, OBJETO,
DURACION Y NACIONALIDAD.- ARTICULO PRIMERO.- Denominacién.- La Socledad se denomina
“BANCO INVEX". Esta denominacién debera estar seguida por las palabras "Socledad Anénima" o por su
abreviatura S.A., Institucién de Banca Mdiltiple, INVEX Grupo Financiero.- ARTICULO SEGUNDO.- Objeto
Social. La Sociedad tiene por objeto la prestacién del servicio de banca y crédito en los términos de la Ley
de Instituciones de Crédito y, en consecuencia, podré realizar las operaciones y prestar los servicios en
términos del articulo 46 de dicha Ley, las siguientes operaciones:- |.- Recibir depésitos bancarios de
dinero: .....- Il. Aceptar préstamos y créditos:- .....- V.- Constituir depésitos en instituciones de crédito y
entidades financieras del exterior; VI.- Efectuar descuentos y otorgar préstamos o créditos.- ....... -~ IX.-
Operar con valores en los términos de las disposiciones de la presente Ley y de la Ley Mercado de
Valores; .. .......- XV.- Practicar las operaciones de fideicomiso a que se refiere la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, y llevar a cabo mandatos y comisiones; La Sociedad podra celebrar operaciones
consigo misma en el cumplimiento de fideicomisos, mandatos o comisiones, cuando el Banco de México lo
autorice mediante dlsposiclonés de carécter general, en las que se establezcan requisitos, términos y

condiclones que promuevan que las operaciones de referencia se realicen en congruencia con las
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condiciones de mercado al tiempo de su celebracion, asl como que se eviten conflictos de interés;........-

XXII.- Encargarse de hacer avalios que tendran la misma fuerza probatoria que las leyes asignan a los

A cdern=t P
)

. XXV.- Realizar ¢ iones

hechos por corredor publico o perito;- P dose a las
disposiciones técnicas y operativas que expida el Banco de México, en las cuales se éétabhzcﬂn las
caracteristicas de dichas operaciones, tales como tipos, plazos, contrapartes, subyacentes, .garanllas y
formas de liquidacion.- ... e ARTICULO TERCERO.- Desarrollo del objeto. Para cumplir su objeto social,
la Sociedad podré: 1.- Adquirir, enajenar, poseer, arrendar, usufructuar y, en general, utilizar y administrar,
bajo cualguier titulo, lod;a clase de derechos y bienes muebles e inmuebles que sean necesarios o
convenientes para la realizacién de su objeto y el cumplimiento de sus fines;- 2. Acluar de manera
conjunta frente el publico, ofrecer servicios complementarios y oslentarse como i;ﬂagmnle de INVEX
GRUPO FINANCIERO, S.A. de C.V.- 3.- Conservar su denominacion o modificarla por una igual o
semejante a los demas integrantes de INVEX GRUPO FINANCIERO, S.A. de C.V., en lodo caso debera
afiadirle la denominacion de éste.- ........- ARTICULO CUARTO.- Duracion. La duracion de la Sociedad es
indefinida.- ARTICULO QUINTO.- Domigilio. El domicilio de la Sociedad es la Ciudad de México, Distrito
Federal, y podra eslab_leoer sucursales, agencias y oficinas en otros lugares de la Republica o en el
extranjero, o pactar domicilios convencionales, sin que por ello se entienda cambiado su domicilio social.-
ARTICULO SEXTO.- Nacionalidad. La Sociedad es mexicana. Los acclonistas extranjeros que la sociedad
tenga o llegaré a tener quedan obligados formalmente con la Secrelaria de Relaciones Exteriores a
considerarse como nacionales respecto de las acciones de la sociedad que adquieran o de que sean
titulares, asf como de los bienes, derechos, Autorizaciones, participaciones o intereses de que sean titular
la sociedad, como igualmente de los derechos y obligaciones que deriven de los contratos en que sea
parte la sociedad con'\aulorldades mexicanas, y a no invocar, por lo mismo, la proteccién de sus
gobiernos, bajo la psna.\%\cg\s.o contrario, de perder en beneficio de la Nacién Mexicana las
participaciones sociales que hut.)i\t;f&\\_ \afiqulrido.- CAPITULO SEGUNDO.- CAPITAL SOCIAL,
ACCIONISTAS Y ACCIONES.- ARTICULO ;Emwo Capital social. La Sociedad tiene un capital
ordinario de $700'000,000.00 (Setecientos millones de}eﬁba 00/1 00 M.N.), representado por 70'000,000
de acciones de la Serie "O", cuyo valor nominal es de $10. OO\(GKesos 00/100 M.N.) ARTICULO
OCTAVO.- Capital minimo. El capital minimo de la sociedad, ser4 el equlvale\le a90'000, 000 00 (noventa
millones) de Unidades de Inversion, monto que sera determinado de acuerdo c;h rticulo 19 de la Ley de
Instituciones de Crédito, mismo que deberéa estar integramente suscrito y pagadoi—BﬁITULO CUARTO.-
ADMINISTRACION.- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- Organos de Administracion.- L'y _direccién y
administracion de la Sociedad estan confiados a un consejo de administracion y a un director

neral, en

sus respectivas esferas de competencia. Las designaciones correspondientes se ajustaran a lo dispuesto

en los articulos 22, 23, 24, y 24 bis de la Ley de Instituciones de Crédito.- EI Consejo de administtacion

estara compueslto por un minimo de cinco y un maximo de quince consejeros propietarios, de los cuales’

cuando menos el veinticinco por ciento deberdn ser independientes. Por cada consejero propietario se
designara a su respectivo suplente, en el entendido de que los consejeros suplentes de los consejeros

independientes, deberén tener este mismo caracter y seran designados en asambleas ordinaria de
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acclonistas de la serie “O" .- Por consejero independiente, debera entenderse a la persona que sea ajena
a la administracién de la sociedad, y que retna los requisitos y condiciones que determine la Comision
Nacional Bancaria y de Valores, mediante disposiciones de carécter general. En ningtin ‘caso podrén ser

consejeros independientes, las personas que se ubiquen en cualquiera de los

p aque se
las fracciones 1 a XI del articulo 22 de la Ley de Instituciones de Crédito.- ...ARTICULO VIGESIMO
NOVENO.- Facultades.- El consejo de administracién tiene las facultades que a los drganos dg su clase
. atdbbyen las leyes y estos estatutos, por lo que, de manera enunciativa y no limitativa, podré: 1.-
Representar a la Sociedad ante las autoridades administrativas y judiciales, sean ésta‘;munlclpales,
estatales o federales, asi como ante las autoridades del trabajo o ante arbitros o arbitradores, con poder
general para pleitos y cobranzas, con el que se entienden conferidas las mas amplias facultades
generales a que se refiere el primer pérrafo del articulo 2564 del Cédigo Civil Federal, y con ias especiales
que requieran mencién expresa conforme a las fracciones Ill, IV, VI, VIl y VIl del ariculo 2587 del
mencionado cuerpo legal, por lo que, de modo ejemplificativo, podra:... 2.- Administrar los nag,:;oclos y
bienes sociales con el poder general mas amplio de administracién, en los términos del .artlculo 2554,
pérrafo segundo, del mencionado Cédigo Civil Federal; 3. Emitir, suscribir, otorgar, abeptar. avalar o
endosar titulos de crédito en ios términos del articulo 9° de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito; 4. Ejercer aclo-s.de disposicién y dominio respecto de los blenes de la Soclédad. o de sus
derechos reales o personales, en los términos del parrafo tercero del articulo 2554 del citado Cédigo Civil
Federal y con las facultades especiales sefialadas en las fracciones |, Il y V del articulo 2587 del referido
ordenamiento legal;... 9. En general.. llevar a cabo los actos y operaciones que sean necesarios o
convenientes para la consecucitn de los fines de la sociedad, excepcién hecha de los expresamente
reservados por la Ley o por estos estatutos a la asamblea.- ...VIl.- El compareciente me exhibe oficio
nimero “UBVA/DGABV/761/2008" (UBVA diagonal DGABV diagonal siete seis uno diagonal dos mil
acho), emitido por la Unldgd de Banco, Valores y Ahorro; Direccién General Adjunta de Banca y Valores
de la Secretarla de Hacienda y Crédito Piblico, de fecha veinte de junio del aflo dos mil ocho.-
...CLAUSULA.- UNICA. - A solicitud del sefior LUIS ENRIQUE ESTRADA RIVERO, queda prélocollzadn el
acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “BANCO INVEX", SOCIEISAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, de fecha veintitrés de mayo del afio
dos mil ocho, que ha quedado transcrita en el antecedente sexto de esta escritura, para que surta todos
sus efectos legales, y-en la que entre otros, se tomé el acuerdo de REFORMAR TOT/‘\LMENTE LOS
ESTATUTOS SOCIALES..para en lo sucesivo quedar redactados en los términos del acta de asamblea
que por esta escritura se ;;rolooollza.... “.- Hablendo quedado autorizada la citada reforma mediante oficlo
namero UBVA/DGABV/miIl doscientos uno/dos mil ocho, emitido por la Unidad de Banca, Valores y Ahorro,
direccién General Adjunta de Banca y Valores de la Secretaria de Haclenda y Crédito Publico, de fecha
veinte de octubre del afio dos mil ocho, mediante el cual se aprobé la modificacién a los estatutos soclales
de “BANCO INVEX", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX, GRUPO
FINANCIERO.- .........- V.- Declara el compareciente que los miembros del Consejo de Administracién de

“BANCO INVEX" SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
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FINANCIERO, celebraron Sesion del Consejo de Administracién, de la que se levanté el acla que en copia
fotostética agrago al apéndice de esta escritura con la lelra "A” y que en su parte conducente es del tenor
literal siguiente:...- "ACTA DE LA SESI_ON DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE BANCO INVEX,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPQ FINANCIERO, CELEBRADA EL DIA 26 DE
ABRIL DEL 2013.- En la Ciudad de México, Distrito Federal, siendo las 9:30 horas del dia 25 de abril de
2013, se reunieron en el domicilio social de Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, INVEX
Grupo Financiero, en las’ oficinas ubicadas en el octavo piso del edificio Torre Esmeralda |, marcado con el

nimero 40 del Boulevard Manuel Avila Camacho, Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo,

C.P. 11000, México, D.F., los sefiores Consejeros de la misma, con el objeto de celebrar una sesién del

C jo de Administracion, para lo cual fueron previa y personalmente convocados en los términos que

sefialan los estatutos sociales.- Presidi6 la sesion el seior J B. Guichard Michel, en su cardcter de
Presidente del Consejo de Administracion y actué como Secretario el del propio consejo, el sefior Luis
Enrique Estrada Rivera, quien en efercicio de sus funciones hizo constar la presencia de los siguientes
Consejeros:- .....- En virtud de lo anterior y al existir quérum de conformidad con el articulo Vigésimo
Octavo de los estatutos sbciales. el Presidente declar legalmente instalada la sesién y vélidos en
consecuencia los acuerdos que se tomen.- Acto seguido, se dio lectura al siguiente: ORDEN DEL DIA.-
...V.- ASUNTOS VARIOS .- ....-'Conlinuando con su exposicién, el sefior Juan B. Guichard Michel someti6
a la consideracion del Consejo de Administracion la propuesta para: (i) revocar los poderes otorgados al
seilor Jorge Avalos Carplnleyra como Delegado Fiduciario de la Institucién; (ii) para otorgar nuevas
facultades a los sefiores Mauricio Rangel Laisequilla, Pedro lzquierda Rueda, Nabor Medina Garza y
Rogelio Contreras Gémez Delegados Fiduciarios de esta Institucion y en consecuencia otorgarles nuevas
facultades y poderes para desempefiar sus cargos y (iii) designar a los sefiores Hugo Fernando Valdés

Osuna y Gabriel Oseguera de Velasco, como\ Delegados Fiduciarios de Banca INVEX, S.A., Institucion de

Banca Muiltiple, INVEX Grupo Financiero, ol;ii'gagdoles las facultades y' poderes necesarios para

desempefiar sus cargos.- Expuesto lo anterior, los sefic Cc j por

dad de votos

8
acordaron adoplar las siguientes:- RESOLUCIONES.- ...SEXTA: Se aprueba otorgar a los sefiores

Mauricio Rangel Laisequilla, Pedro lzquierda Rueda, Nabor Medina égrza y Rogelio Contreras Gémez

Delegados Fiduciarios de esla Institucion, los poderes generales de la Sodéaa__d para que lo ejerciten con

x
\,

las siguientes facullades y limitaciones:- a) Poder para representar al Fiduciario\d\e Banco INVEX, SAA.,
N\
Institucién de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero, en la aceptacion, desempeiio yejecucion de todos

los cargos y operaclones que por Ley corresponden a las Instituciones Fiduciarias; en\ls\admlnislraciOn.
defensa, ejercicio de derechos y cumplimiento de obligaciones, respecto de sus prop\\)s bienes y

patrimonio, y de los que reciban o hubieren recibido con motivo de las referidas operaciones y cargo,

quedando expresamente aulorizados para firmar toda clase de documentos, confralos y “escrituras
publicas.- b).- Poder General para Pleitos y Cobranzas que se otorga con todas las facultades generale
especiales que requieran cldusula especial de acuerdo con la ley, por lo que se les confiere sin limitacion

alguna de conformldéd con lo establecido en el parrafo primero del articulo dos mil quinientos cincuenta y

cuatro (2554) y dos mil quinientos ochenta y siete (2587) del Caodigo Civil Federal y sus correlativos y
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concordantes de los Codigos Civiles de los Estados de la Republica Mexicana y del Dislrito Federal, pero
sin que e comprenda la facultad de hacer cesién de blenes; estarén por consiguiente, ...c) Poder General
para Administrar Bienes, con la amplitud de lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo dos mil
quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal (2,554), y sus articulos correlativos y concordantes
de los Cédigos Civiles de todas las et;lidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos y Ael Distrito
Federal.- d) Poder General para ejercer Actos de Dominio, con la amplitud de lo dispuesto por el tercer
‘pérrafo del A'a’nk_:ulo dos mil ’quinient.os cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para sl Distrito Fed'aral. igual al
articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cddigo Civil Federal y sus articulos correlativos y
concordantes de los Cédigos Civiles de todas las entidades federativas de los Estados Unidos
Mexicanos.- @) Poder para otorgar y suscribir con cualquier caracter toda clase de titulos y operaciones de
crédito, sin limitacién alguna, pudiendo emitir, endosar, avalar, ceder y en general negociar los mismos por
cualquier medio legal, con la amplitud de lo dispuesto en el articulo nc;veno de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito.- ...QUINTO PUNTO.- En desahogo del quinto y tltimo punto del Orden del Dia,
el Presidente preguntd a los asistentes sl existla algin otro asunto general que tratar y al contestar éstos
en sentido negativo, se dio por terminada la sesién siendo las 9:55 horas del dia de su fecha, firmando
para constancia el Presidente, Secretario y Comisario que asistié".- El acta de Sesién del Consejo antes
transcrita obra consignada a péginas de la sesenta y uno frente a la sesenta y das vuelta del libro de acla;
de Sesiones del Consejo de Administracién de la Sociedad que al efecto me ha sido exhibido.-
CLAUSULAS.- PRIMERA.- A solicitud del sefior LUIS ENRIQUE ESTRADA RIVERO, queda protocolizada
parcialmente el acta de Sesion del Consejo de Administracién de “"BANCO INVEX", SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, de fecha veinticinco de
abril del afio dos mil trece, que ha quedado transcrita en el antecedente quinto de esta escritura, y en la
que enire otros, se tomaron los siguientes acuerdos:- ...- B).- Otorgar a favor de los sefiores MAURICIO
RANGEL LAISEQUILLA, PEDRO IZQUIERDO RUEDA, NABOR MEDINA GARZA y ROGELIO
CONTRERAS GOMEZ, en su caracter de Delegados Fiduclarios, poder en los témminos del acta que por
esta escritura se protocoliza.- ... TERCERA.- en términos y para los efectos de lo dispuesto en el articulo
clento treinta y ocho de la Ley del Notariado para el Distrito Federal, el sefior LUIS ENRIQUE ESTRADA
RIVERO, en su cardcter de Delegado manifiesta y sollc!ta especificamente que los nombramlantlos y
poderes que fueron otorgados en la sesién menclonada y que consta en el acta que'. ha quedado
protocolizada en la clausula que precede, tengan y suitan efectos a través de la presente protocolizacién
de dicha acta, manifestando que se han cumplido todos los requisitos especificos para la validez de la
sesién cuya acta se protocoliza, y al efecto Yo, el Notario, certifico que no tengo indicio alguno de la
falsedad de dicha acta.- CUARTA.- Atento a lo dispuesto por los articulos diecinueve y veintiuno del
Cédigo de Comercio, el compareciente solicita que respecto de lo que consta en este instrumento, si sea
motivo de Inscripcién en el Registro Publico de Comercio correspondiente.- ...YO EL NOTARIO
CERTIFICO: I.- Que me identifiqué plenamente como notario ante el combareclente.- Il.- Que a mi juicio el
compareclente tiene capacidad legal, en vitud de no haber observado en él manifestaciones de

incapacidad natural y no tener noticias de que estd sujeto a incapacidad civil- ...\V.- Que advertl al
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compareciente del contenido de los articulos treinta y dos y treinta y cuatro de la Ley de Inversion
Extranjera, asi como del articulo cuarenta y cinco del Reglamenio de la mencionada Le'yi- ..IX.- Que
advertl y enteré al compareciente de lag penas en que incurren quienes declaran con faisédad,- L XV.-
Que el compareciente otorgé esta escritura manifestando su conformidad con ella y firmandola el dia trece
de junio del afio dos mil lrece, mismo momento en que la autorizo definitivamente.- Doy fe.- (A
continuacién describo).- Sigue: En el espacio destinado para firmar aparece la firma puesta por
compareciente.- Sigue: Femando Davila Rebollar.- Firma.- El sello de autorizar.- LICENCIADO
FERNANDO DAVILA REBOLLAR, notario numero doscientos treinta y cinco del Distrito Federal, hago
constar que: EXPIDO SEGUNDO TESTIMONIO SEGUNDO EN SU ORDEN PARA CONSTANCIA DE

"BANCO INVEX", SOCIEDAD ANONIMA,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, EN VEINTISEIS PAGINAS COTEJADAS.- MEXICO, DISTRITO FEDERAL, A TRECE DE
JUNIO DEL ANO DOS MIL TRECE, AUTORIZANDOLO DEFINITIVAMENTE.- DOY FE.- FIRMADO.- 1
UNA FIRMA ILEGIBLE - EL SELLO DE AUTORIZAR DEL NOTARIO .... “=== EL PRIMER TESTIMONIO
DE LA ESCRITURA ANTERIORMENTE TRANSCRITA, SE ENCUENTRA - DEBIDAMENTE
REGISTRADA, BAJO EL FOLIO MERCANTIL NUMERO 187201 CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL
DOSCiENTOS UNO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL DISTRITO
FEDERAL, CON FECHA 9 NUEVE DE JULIO DEL ANO 2013 DOS MIL TRECE."™" ~wssmmseemmereemmacmnmnnes
--10.- PODER OTORGADO A FAVOR DEL LICENCIADO JUAN JORGE ROBLES TOUSSAINT - «-meeee
"...INSTRUMENTO CINCUENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS DIEZ. EN LA CIUDAD DE MEXICO, a
veintiuno de agosto del am'_)' dos mil veinte, yo el Notario titular de la notaria nimero ciento veinte de la
Ciudad de México... y del patrimonio Inmobiliario Federal, el Licenciado MIGUEL ANGEL ESPILONDA
BUSTILLOS, hago constar. a solicitud del sefior DANIEL IBARRA HERNANDEZ en su caracler de
Delegado Especial la protocu\liiadé\del Acla de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de BANCO
INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, lNSﬂTUClQN DE BANCA MULTIPLE, INVEZ GRUPO FINANCIERO de
fecha veintiuno de agosto de dos mil veinte.-.. )& Qor escritura ndmero cincuenta y dos mil novecientos
nueve de fecha veintiuno de agosto de dos mil veinte, ol;rghctq\anle el ssuscrito notario, se hizo constar la
protocolizaciéon parcial del acta de la Sesion del Consejo &;"‘AqylnistmcﬁIOn de "BANCO INVEX",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX‘\GR\EJPO FINANCIERO, de fecha
veintitrés de julio del aflo dos mil veinte, donde dicho Consejo de Admln!slmc!}n\g.pr&.:o la designacion de
los sefiores Jean Marc Mercier Durand, Juan Bautista Guichard Cortina, Omelhh«aldonado Sandria y

Cayetano Pérez Tejada Acosta como Delegados Fiduciarios de "BANCO IVEX", SOC>B AD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, y cuyos poderes y facultades para

el desempefio de dicho cargo, serfan otorgados por la Asamblea General Ordinaria de Acgionistas.-...

*...ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, CELEBRADA EL DIA 21DE
AGOSTO DE 202.-... h) FAULTAD PARA SUSTITUIR PODERES y para OTORGAR PODERES
generales y especiales con o sin facultades de sustitucion, dentro del limite de sus facultades,

reservandose siempre también para si su ejercicio y para REVOCARLOS.- Queda expresamente
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aprobado que fos apoderados antes mencionados podran actuar individualmente traténdose de las
facultades y poderes a que se refieren los Incisos a), b), ¢) y d) anteriores; en los demés casos, es declr
las facultades y poderes a que se refieren los incisos e), f), g) y h) precedentes, los dek;era ejercer
indistintamente con otro apoderado de Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Mltiple, INVEX Grupo
Financiero, con facultades suficientes para celebrar el acto de que se 4trate4 Dichas facultades se

entenderan otorgadas de manera Indefinida hasta su revacacién expresa.- SEGUNDO PUNTO.- En

1 relacién con el segundo punto del Orden del Dfa, el Presidente sometié a la consideracién de los seflores
acclonistas la propuesta para realizar la ratificacién como Delegados Fiduclarios de Banco INVEX, SAA.,
Institucion de Banca Mltiple, INVEX Grupo Financiero y el otorgamiento de nuevos poderes y facultades
a las siguientes persona.-;:-... B.- TALINA XIMENA MORA ROJAS, CLAUDIA ALVAREZ MELENDEZ,
JOSE GUADALUPE CHAPA CAVAZOS,... JUAN JORGE RBLES TOUSSAINT Y EMILIO ;‘OSE LOPEZ
DIAS.-... Adicionalmente .a las limitantes antes sefaladas, los apoderados antes mencionados, en
ejercicio de las facultades indicadas en el inciso h), solo podrén delegar sus facultades, a través de
poder especial especlﬂca;io, el niimero de Fideicomiso en Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca
Maitiple, INVEX Grupo Financiero y limitado las facultades que se deleguen, al‘ patrimonio del
fideicomiso que corresponda.- SEGUNDA.- Se ratifican como Delegados Fiduclarios de Banco INVEX,
S.A., Institucién de Banca Maltiple, INVEX Grupo Financlero, a las sigulente personas: TALINA XIMENA
MORA ROJAS, CLAUDIA ALVAREZ MELENDEZ,... JUAN JORGE ROBLES TOUSSAINT Y EMILIO
JOSE LOPEZ DIAZ y en consecuencia se les confiere y otorga el PODER GENERAL de la Sociedad
como apoderados “B" para que lo ejerzan con las facultades y limitaciones que a continuacién se indican:.-
a) PODER PARA REPRESENTAR.-...b) PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS.-... ¢)
PODER ESPECIAL.-... d) PODER GENERAL PARA ADMINISTRAR BIENES.-... ) PODER GENERAL
PARA EJERCER ACTOS DE DOMINIO.-... f) PODER PARA OTORGAR Y SUSCRIBIR como cualquier
caracter de TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO.- ... g) PODER ESPECIAL.-... h) FACULTAD
PARA SUSTITUIR PODERES y para OTORGAR PODERES generales y especiales con o sin facultades
de sustitucién, dentro del limite devsus facultades, reservandose siempre también para sf su ejercicio y
para REVOCARLOS.- Los sefiores TALINA XIMENA MORA ROJAS,... JUAN JORGE ROBLES
TOUSSAINT Y EMILIO JOSE LOPEZ DIAZ serédn apoderados “B*, podrén actuer individualmente
tratdndose de las facultades y poderes a que se refieren los incisos a), b), ¢) y d) anteriores: por lo que se
refiere a las facultades y poderes a que se refieren los incisos e), f) y h) precedentes, los deberan ejercer
cualquiera de ellos, siempre de manera mancomunada con cualquier apoderado “A”, la facultad y poder a
que se refiere el inciso g), los deberén ejercer de manera mancomunada con cualqule.ara de ellas,
indistintamente con_cualquier otro Delegado Fiduciario con facultades suficientes para celebrar el acto de
que se trate. Dichas facultades se entenderan otorgadas de manera indefinida hasta su revocacién
expresa.- adicionalmente a las limitantes antes sedaladas, los apoderados antes mencionados, en
ejercicio de las facultades Indicadas en el inciso h), solo podran delegar sus facultades, a través de
poder especial especlﬂcan&o el nimero de Fideicomiso de Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca

Muiltiple, Invex Grupo Financiero y limitando las facultades que se deleguen, al patrimonio del fideicomiso
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que corresponda.-... C L AU § UL A 8.- PROTOCOLIZACION DE ACTA.~... CUARTA.- En términos del

acta que se prolocoliza quedan formalizadas las rauﬂl:adones de los nombramientos de Delegados

Fiduclarios de "BANCQI INVEX", SOCIEDAD AN'NIMA,

GRUPO FINANCIERO a favor de los sefiores TALIN

A o

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX

A XIMENA MORA ROJAS,... JUAN JORGE

ROBLES TOUSSAINT... como ap “B”, qui
que han quedado relacionadas en el acla transcrita
Instrumento.-... YO-. EL NOTARIO CERTIFICO:.-... de cC
afio dos mil veinte, por lo que autorizo definitivamente.- D

- El suscrito Notario CERTIFICA Y DA FE:

gozaran de las facultades y con las limitaciones
en el antecedente vigésimo primero de este

onformidad lo firma el dia veintiuno de agosto del

oy fa".

—-- a).- Que el inserto que contiene esta escritura, concjerda fielmente con su documento original al que

me remito, el que doy fe fener a la vista y con el que proce
- b).- Que conceptuio al compareciente con capacidad|
observar en él incapacidad natural y por no {ener noticias

-—- ¢).- De que por sus generales las comparecientes me

3

Ldi a st cotefo.

legal para conlratar y obligarse, en virlud de no
de que eslé sujeto a incapacidad civil.

5 expresaron ser mexicanas, mayores de edad y

de este domiclilio.
—- El Licenciado ROGELIO CONTRERAS GOMEZ
Guadalajara, Jalisco, donde nacié el dia 25 velnticinco|
nueve, con domicillo en la Avenida Acueducto nimero 21
San Javier, en la municipalidad de Guadalajara, Jalisc
(CURP) COGR791025HJCNMGO9 letra "CE", letra "O",

dos, cinco, letra "HACHE", letra "JOTA", lelra “CE", letra *
~- El Ucendad; UU&N\JORGE ROBLES TOUSSAINT,

% R ‘
de diclembre de 1988 mil novecientos ochenta y ocho en

casado, Delegado Fiduciario, originario de
de octubre de 1979 mil novecientos setenta y
00 dos mil cien, piso 10 diez, col(;nla Colinas de
t0; con Clave Unica de Registro de Poblacién
atra "GE”, letra "ERRE", siete, nueve, uno, cero,
ENE", letra "EME", letra "GE", cero, nueve, ~--—-——-

saltero, delegado fiduciario, nacio el dia 10 diez

la ciudad de Guadalajara, Jalisco, con demicilio

en Prolongacién Acueducto 2100 dos rﬁii‘den\, Piso 10 diez. Colonia Colinas de San Javier, Guadalajara

Jalisco; con Clave Unica de Regisiro de Pobladt;ﬁ‘ cul

*Q”, letra "JOTA", letra “TE", ocho, ocho, uno, dos, uno, c!

RP) ROJT881210HJCBSNOS letra "ERRE", letra

810, Ia\lra *HACHE", letra "JOTA", letra "CE", letra
s

"BE", letra "ESE", letra "ENE", cero, cinco.

N

\

~- d).- En virtud de que de que los licenciados ROGELIO CONTRERAS GOMEZ y JUAN JORGE

el

del

ROBLES TOUSSAINT, son p cor

ito Notario, sk(can con sus Pasaportes

Expedidos por la Secretaria de Relaciones Exteriores numeros G30578695 lelra 5

siele, ocho, sels, nueve, cinco, y la segunda con su Pas
Exterlores numero G06387943 lelra "GE", cero, sels, tres,
a la vista y devuelvo en este acto a los interesados, dejar

este Tomo, bajo el nimero ﬁue se precisara en la nota re

", lres, cero, cinco,
aporle Expedida por la Secretaria de Relaciones |
ocho, siete, nueve, cuatro, tres, que doy fe tener

do copias cerlificadas agregada! 'lApéndIce de

pectiva,

—- g).- Que los licenclados ROGELIO CONTRERAS GOMEZ y JUAN JORGE ROBLES TOUSSAlNK

bajo protesta de conducirse con verdad, me manlfaslarm‘b que sus representadas cuentan con capacidad

legal, y que las personalidades y las facultades con las que comparecen a esle otorgamiento, no les han

sido revocadas ni modificadas en sus términos.
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- «=]}» AUTORIZAR DE LA NOTARIA.

- Lelda que fue la presente escritura por los Intervinientes, a quienes les advertl sobre su valor, alcance
y consecuenclas jurfdicas, asl como de la necesidad de su Inscripcién en el Registro Piblico de la
Propledad de esta capital, y habiéndose manifestado enteramente conformes con-su contenido, la

Latificaron y terminaron de firmar en mi presencia, a las 14:00 catorce horas del dia 30 treinft

ta del mes y afio de su otorgamiento.-Doy Fe.-—w=
FIRMADO: ROGELIO CONTRERAS GOMEZ.- JUAN JORGE ROBLES
- TOUSSAINT.- ALVARO RAMOS ALATORRE.- RUBRICAS.- EL SELLO DE

.~ El Licenciado ALVARO RAMOS ALATORRE, Notario Publico Titular nimero 3
de la Municipalidad de Zapopan, Jalisco, actuando en el protocolo del Titular de la
Notaria Pablica Nimero 52 cincuenta y dos de esta Municipalidad Licenciado Arturo
Ramos Arias, en los términos del convenio de Asociacion Notarial celebrado el dia
25 veinticinco de enero del afio 2021 dos mil veintiuno, resuelto por La Consejeria
Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Jalisco, el dla 26 veintiséis de enero del
2021 dos mil veintiuno y publicado en El Peri6dico Oficial “El Estado de Jalisco” el
dia 28 veintiocho de enero de 2021 dos mil veintiuno, CERTIFICA: —-mmememmeemaeae
~- Que las presentes copias fotostaticas, que constan de 17 diecisiete hojas utiles
por ambos lados, las cuales concuerdan fielmente con su documento original que es
la Escritura Publica niumero 63,884 sesenta y tres mil ochocientos ochenta y
cuatro, con fecha de otorgamiento el dia 25 veinticinco de noviembre del afio 2021
dos mil veintiuno y autorizada el dia 30 treinta del mes y afio de su otorgamiento,
ante la fe del suscrito Notario, la cual opra asentada bajo los folios del 583728
cinco, ocho, tres, siete, dos, ocho, al $£83744 cinco, ocho, tres, siete, cuatro,
cuatro, del Protocolo a cargo del Titul la Notaria Publica Numero 52 cincuenta
y dos de esta Municipalidad, de dondé fue\sacada, el que doy fe tener a la vista y
con el que procedl a su cotejo; acto fiotarial realizo a solicitud del sefior JORGE
GARCIA GUTIERREZ,
-~ Queda cotejada, corregida, sgflada y debidgmente autorizada.- Doy Fe.
- Guadalajara, Jalisco, 30 treinta de noviembye del afio 2021 dos mil veintiuno, ~——
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: NUMERO 62,289 SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE.

- TOMO: 372 TRESCIENTOS SETENTA Y DOS.
| — EN LA CIUDAD DE GUADALAJARA, ESTADO DE JALISCO, REPUBLICA MEXICANA, a los 27

veintisiete dias del mes de mayo del afio 2021 dos mil veintiuno, ante mi, ALVARO RAMOS {

ALATORRE, Notario Publico Titular numero 3 tres de la Municipalidad de Zapopan, Jalisco, actuando en
el protocolo del Titular de la Notaria Publica Numero 2 cincuenta y dos de esta Municipalidad Licenciado
Arturo Ramos Arias, en los términos del convenio de Asociacion Notarial celebrado el dia 25 veinticinco de
enero del afio 2021 dos mil veintiuno, resuelto por La Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado
' de Jalisco, el dia 26 veintiséis de enero del 2021 dos mil veintiuno y publicado en El Periédico Oficial °E! ‘

| Estado de Jalisco” el dia 28 veintiocho de enero de 2021 dos mil veintiuno,, comparecen a celebrar el

siguiente acto juridico:

- CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CON

DERECHO A REVERSION identificado bajo el nimero 4471, que celebran:

b:4
- a.).- La sefiora MONICA DEL CARMEN VAZQUEZ MURNOZ, en su caracter de FIDEICOMITENTE Y | gzg
) wi Y
1 o
FIDEICOMISARIO “A” (en lo sucesivo "FIDEICOMITENTE A" ylo “FIDEICOMITENTE Y | w ‘-;-‘ Py
| £ £3E
FIDEICOMISARIOS “A". ! 0 %R
i - 8 o O
- b).- La sociedad denominada “DISYGA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, j 5 g S §
' representada por el sefior Ingeniero LUIS GOMEZ AGUADO YEFFAL, en su caricter de o] E 15 g‘
| | =NZa
. FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B". § g o © ;é
! : ™o 2R
i g <
o c).- La sociedad denominada “SANBEN CONSTRUCTORA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL ! g )-o— 2 =5
(=R
§ =z 2Z § Q
VARIABLE, representada en este acto por el Presidente y Vicepresidente del Consejo de Administracion, | ZJ -8 5 §“
i . R
los sefiores MANUEL e IGNACIO, ambos de apeliidos, SANCHEZ BENAVIDES, en su carécter de 8 = z g
i O <
| FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “C" 2 ]
i o
% ¥ -
-~ d).- El sefior ALFREDO JOSE VAZQUEZ MURNOZ, en su caracter de FIDEICOMITENTE Y T
FIDEICOMISARIO “D"
-- @).- La institucién bancaria denominada BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE !
BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO en su caracter de FlDUClARId a quien
en lo sucesivo y, para los efectos del presente contrato, se le denominara como FIDUCIARIO, representado :
en este acto por su Delegado Fiduciario en sefior ROGELIO CONTRERAS GOMEZ. ‘
Wi S
- Las partes convienen que, para efectos de referencia en el presente instrumento, cuando se mencione \ ~
i 3
a los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS “A", “B", “C” y “D” podran ser denominados \ e
indistintamente como LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS “A", “B”, "C” y "D", LOS ' \ :
FIDEICOMITENTES “A"”, “B”, “C" y “D" Lds FIDEICOMISARIOS “A”, “B", “C" y “D" o solamente i \1,:
\(
‘l

“FIDEICOMITENTES”, “FIDEICOMISARIOS" y/o “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS" ,—--vereeev
{ - d).- Compareciendo la sociedad mercantil denominada “DISYGA", SOCIEDAD ANONIMA DE '

| CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior Ingeniero LUIS GOMEZ AGUADO YEFFAL, en su ‘

cardcter de DEPOSITARIO del bien inmueble materia del presente contrate (en lo sucesivo el )

| “DEPOSITARIO”).




ANTECEDENTES:

" .—|.- ANTECEDENTES DE PROPIEDAD.

.= LA~ Seguin consta en escritura publica numero 62,286 sesenta y dog mil dosclentos ochenta y seis,
! otorgada en esta ciudad con fecha 27 veintisiete de mayo del 2021 dos mil veintiuno, ante Ja fe del suscrito

Notario, se formalizé el convenio de extincion total y reversion del fideicomiso de administracion §

: identificado con el nimero administrativo 20593 veinte mil quinientos noventa y tres, que celebraron la

seftora MONICA DEL CARMEN VAZQUEZ MUROZ y el sefior ALFREDO JOSE VAZQUEZ MUNOZ, la
* sociedad “DISYGA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, los tres como fideicomitentes y
. fidelcomisarios y BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
" como fiduciario, convenio por el cual se revertié a favor de la seflora MONICA DEL CARMEN VAZQUEZ -

MUROZ |a propiedad del siguiente bien inmueble:

" . La parcela nimero 79 Z-1 P2/3 del Ejido Bucerias, municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit

- eon superficie 8-38-30.07 ocho hectéress trainta y seis dreas lreinta y nueve centid siete centimetros -

- cuadrados (en lo sucesivo EL INMUEBLE A) con las siguient didas y colindancias:

- AL NORESTE, en 97.36 noventa y siete melros treinta y seis centimetros con Efido San Vicente, :
' 451.78 cuatroclentos cincuenta y un metros setenta y ocho centimetros con Ejido Valle de Banderas 2336

veintitrés metros treinta y seis centimetros con parcela 87 ochenta y siete.

. — AL SURESTE, en 162.21 ciento sesenta y dos metras veintiin centimetros con parcela 87 ochenta y .

siete.

—- AL SURDESTE, en 100.74 cien metros setenta y cuatro cantimetros con parcela 86: 270.04 doscientos

setenta metros cuatro centimetros en linea quebrada con parcelas.

e AL OESTE, en 22.48 metros en linea quebrada con parcela 78 setenta y ocho; 94.63 metros con

‘ parcela 77 setenta y siete.

— AL NOROESTE, en 133.52 metros en linea quebrada con parcela 76 setenta y sels.

; - La escritura antes descrita se encuentra pendiente de inscripcién en el Registro Publico de ia Propiedad
" con sede en Bucerlas, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, en virtud de su reciente otorgamiento, -——
e CUENTA PREDIAL: El inmueble antes descrito tiene asignada la clave catastral C69-A1-1501 letra g
“CE", seig, nueve, guion, latra "A", uno, guién, uno, cinco, cero, uno, y la cuenta predial R004139 letra

; *ERRE", cero, cero, cuatro, uno, tres, nueve, en el Departamento de Catastro del municipio de Bahia de |

. Banderas, Nayarit.
'.-— 18- En escilluia publica namew 13,097 uece mil rescientos noventa y olete ctorgada ol dia 24
veinticuatro de mayo de 2018 dos mil dieciocho ante la fe de! Notario Piblica nimera 29 veintinueve de la
':primera demarcacion territorial del Estado de Nayarit, con sede an Bucerias, municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, seflor Licenciado Adén Meza Barajes se formalizé el contrato de compraventa que
_celebraron, por una parte, el sefior Pablo Ramos Camacho, como vendedor y por otro lado, la sociedad
denominada "Sanben Constructora”, Sociedad Anénima de Capital Variable representada en ese acto por

' su administrador general unico, el sefior Manuel Sénchez Benavides, respecto del siguiente bien

' inmueble:




NOTARIANUMERO TRES
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.- Fraccién 11 once de terreno sin construccion (segregada de la parceia 232 Z-1 P3/4 doscientos treinta y i

| dos letra “Zeta" guion uno letra “Pe", tres, diagonal, cuatro) ubicada en carretera Tepic-Puerto Vallarta (hoy i

| Boulevard Riviera Nayarit) en el poblado El Tondoroque. San Vicente, Bahia de Banderas, Nayarit, con

superficie de 5,345.24 cinco mil trescientos cuarenta y cinco metros veinticuatro centimetros (en lo

sucesivo “INMUEBLE B") y las siguientes medidas y lind

- Al Noreste, en 25.40 veinticinco metros cuarenta centimetros con fraccion afectacion SCT;

. — Al Sureste, en 93.00 noventa y tres metros con fraccion 8 ocho parcela 232 doscientos treinta y dos

! (cesion para paso de infraestructura),

: — Al Suroeste, en 32.12 treinta y dos metros doce centimetros con Ejido BuCerias, -—-------sesrmreascemsmece

— Al Noroeste, en 200.60 doscientos metros sesenta centimetros con fraccion 7 siete parcela 232 ;'

. doscientos treinta y dos.

| — La escritura antes descrita qued6 registrada mediante incorporacion al libro 1364 mil trescientos ;

sesenta y cuatro seccion | uno romano serie “A" bajo partida 50 cincuenta en el Registro Publico de la

' Propiedad con sede en Bucerias, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit con fecha 24 veinticuatro de |

| agosto de 2018 dos mil dieciocho.

|~ CUENTA PREDIAL: El inmueble antes descrito tiene asignada la clave catastral 20-022-01-172-001- |

| 000 dos, cero, guion, cero, dos, dos, guion, cero, uno, guion, uno, siete, dos, guion, cero, cero, uno, guion, |

| cero, cero, cefo y la cuenta predial U08B153 letra “U", cero, ocho, ocho, uno, cinco, tres, en el !

Departamento de Catastro del municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

| = 1.C.- En escritura publica numero 13,398 trece mil trescientos noventa y ocho otorgada el dia 24 |

| veinticuatro de mayo de 2018 dos mil dieciocho ante la fe del Notario Publico numero 29 veintinueve deta |

primera demarcacién territortal del Estado de Nayarit, con sede en Bucerias, municipic de Bahia de |

| Banderas, Nayarit, sefior Licenciado Adan Meza Barajas se formaliz6 el contrato de compraventa que

| celebraron, por una parte, el sefior Pablo Ramos C ho. como dedor y por otro lado, la sociedad

denominada “Sanben Constructora”, Sociedad Andnima de Capital Variable representada en ese acto por

| cuadrados (en lo sucesivo “INMUEBLE C”) y las siguientes medidas y linderos:

su administrador general Unico, el seflor Manuel Séanchez Benavides, respecto del siguiente bien |

inmueble:

- Fraccion 12 doce de terreno sin construccion (segregada de la parcela 232 Z-1 P3/4 doscientos treinta

.y dos letra “Zeta" guion uno letra “Pe”, tres, diagonal. cuatro) ubicada en carretera Tepic-Puerto Vallari‘q i

(hoy Boulevard Riviera Nayarit) en el poblado El Tondoroque, San Vicente, Bahia de Banderas, Nayarit, ‘\l

{

con superficie de 26,930.39 veintiséis mil novecientos treinta metros treinta y nueve centimetros

|

— Al Noreste, en 30.00 treinta metros con fraccion 8 ocho parcela 232 doscientos treinta y dos, %\

veinte metros con propiedad particular, §5.60 cincuenta y cinco metros sesenta centimetros con fraodﬁr;\ i
1N
nueve parcela 232 doscientos treinta y dos, 157.08 ciento cincuenta y siete metros nueve centimetros en

linea quebrada con fraccion 13 trece parcela 232 doscientos treinta y dos y 12.88 doce metros ochenta y !

ocho centimetros con afoctacién SCT;

- Al Este, en 63.81 sesenta y tres metros ochenta y un centimetros con parcela 232 doscientos treinta y |

3

v tejado
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'

dos y 113.35 ciento trece metros treinta y cinco centimetros can parcela 237 doscientos treinta y siete; —--

i — Al Sureste, en 176.83 ciento setenta y seis metros sesenta y tres centimetros con fraccién |0-B diez °

guion letra "be” parcela 232 doscientos treinta y dos (canal de desagie);

- Al Suroeste, en 71.45 setenta y un metros cuarenta y cinco centimetros con Ejido Bucerias; -----—-—- e

' --- Al Noroeste, en 127.26 clento veintisiete metros veintiséis centimetros con fraccion 11 once parcela 232

doscientos treinta y dos.

— La escritura antes descrita quedé registrada mediante incorporacion al libro 1364 mil trescientos
" sesenta y cuatro seccién | uno romano serie “A” bajo partida 49 cuarenta y nueve en el Registro Publico
“de la Propiedad con sede en Bucerias, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit con fecha 24 veinticuatro

. de agosto de 2018 dos mil dieciocho.

-- CUENTA PREDIAL: E| inmueble antes descrito tiene asignada la clave catastral 20-022-01-172-002- :
000 dos, caro, guion, caro, dos, dos, guion, cero, uno, guion, uno. siete, dos, guion, cero, cero, dos, guion,

_cero, cero, cero y fa cuenta pradial U0BB154 letra “U”, cero, ocho, ocho, uno, cinco, cuatro, en el

' Departamento de Catastro del municipio de Bahia de Band , Nayarit.
: —- 1.D.- En escritura puiblica nimero 12,271 doce mit doscientos setenta y uno otorgada el dia 15 guince
' de diciembre de 2016 dos mil dieciséis ante la fe del Notario Publico numaro 28 veintinueve de la primera
;domarcaclbn territorial del Estado de Nayarit, con sede en Bucerias, municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit, sefior Licenciado Addn Meza Barajas se formalizd el contrata de compraventa que celebraron, por

';una parte, el sefior Pablo Ramos Camacho, como vendedor y por otro lado, la sociedad denominada
i

!“Sanben Constructora”, Sociedad Andnima de Capital Variable representada en ess acto por su
'

administrador general Gnico, el sefior Manuel Sanchez Benavides, respecto del siguiente bien inmueble:

" v Fraccién 07 siete de terreno sin construccion (segregada de )a parcela 232 Z-1 P3/4 dosclentos treinta

y dos letra “Zata” gulon uno fetra “Pe", tres, diagonal, cuatro) ubicada en carretera Tepic-Puerto Vallarta

(hoy Boulevard Riviera Nayarit) en el poblado El Tondoroque, San Vicente, Bahia de Banderas, Nayarit,

: con suparficie de 10,000.00 diez mil metros cuadrados (en lo ivo “INMUEBLE D") y las sigulentes

medidas y linderos:

— Al Noreste, en 56.87 cincuanta y cinco metros ochenta y siete centimetros con fraccién afectacion SCT,

_— Al Sureste, en 200.60 doscientos metros sesenta centimetros con fraceién 10 dlez parcela 232

«: doscientos treinla y dos;
—Al Surceste, en 70.64 setenta metros sesenta y cuatro centimetros con Ejido Bucerias; -«-------—-—--m-m

. — Al Norooste, an 167.37 clento cinoucnia y slote matras treinta y siete centimetroa oon fraccién & seic

parcela 232 doscientos treinta y dos.
— La escritura antes descrita qued6 registrada mediante incorporacion al fibro 1263 mil doscientos
icincuen!a y tres seccion | uno romano serie “A" bajo partida 30 treinta en el Registro Publico de la
"Propiedad con sade en Bucerias, municipio de Bahla de Banderas, Nayarit con fecha 9 nueve de mayo de

*2017 dos mil diecisiete.

--— CUENTA PREDIAL: El inmueble antes descrito tiene asignada la clave catastral C69-A1-1567 letra

;“CE". seis, nueve, guién, letra “A", uno, guién, uno, cinco, seis, siete, y la cuenta predial RO0B0BS letra

4
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| “ERRE", cero, cero, ocho, cero, ocho, ocho, en el Departamento de Catastro del municipio de Bahia de

Banderas, Nayarit.

—— Il.- Que LOS INMUEBLES descritos en los antecedentes “LA” uno romano letra *A”, “I.B" uno remano

letra “Be", *I.C" uno romano letra "Ce” y “1.D" uno romano letra *De”, identificados como INMUEBLE A, !

i i
INMUEBLE B, INMUEBLE C e INMUEBLE Dy a los cuales en su conjunto, para los efectos dei presente

contrato se les podra denominar como “LOS INMUEBLES", en el punto anterior. se encuentran al corriente |

| en el pago del Impuesto Predial y los derechos por el suministro de agua, asi como de cualquier otra carga

o contribucién fiscal, que pudiera fimitar o impedir o afectar la propiedad o posesion, del inmueble materia !

del presente fideicomiso.

DECLARACIONES:

- . Declara la sefiora MONICA DEL CARMEN VAZQUEZ MURNOZ bajo su responsabilidad y protesta de

. decir verdad:

| -—-a).- La sefiora Ménica del Carmen Vazquez Mufioz. mexicana, mayor de edad. casada bajo el régimen i

| matrimonio, bajo el nimero que se precisara en la nota respectiva.

de separacién de bienes, con plena capacidad para contratar y obligarse conforme a las leyes de nuestro

pais, con domicilio en calle Heriberto Frias 1307-2 mil trescientos siete guion dos, Colonia Del Valle,

Delegacién Benito Juarez, Ciudad De México Codigo Postal 03100 tres mil cien agregdndose para

constancia, copias simples de la cédula de identificacion fiscal, del comprobante de domicilio y del acta de

] o b) Que estan de acuerdo con los términos y condiciones pactados en el presente contrato por asl f

! convenir a sus intereses.

| —¢) Que la sefiora Ménica del Carmen Vézquez Mufioz es propietaria en posesion y pleno dominio del ‘

INMUEBLE A;-

| -— d) Que no requiere de autorizacidn, aprobacién o de cualquier acto de autoridad Qubamamental y

3 i
organismo publico y/o privado, para la debida celebracion y cumplimiento de lo estipulado en el presente |

5 i

FIDEICOMISO

— @) Que para la formalizacién del presente FIDEICOMISO han solicitado y recibido de tév::eras
personas, distintas al FIDUCIARIO, la asesoria legal y fiscal necesaria para efectos de canooef‘ los 3

beneficios y obligaciones legales fiscales que a su favor se derivan del FIDEICOMISO que en este acto ga !

formaliza, asl como para establecer las estrategias legales y fiscales que aplicard en ralacién con los .

beneficios que a su favor se deriven del presente FIDEICOMISO.

—- f) Que el FIDUCIARIO les ha sxplicado en forma inequivoca el valor y consecuencias legales del

| 3
precepto legal contenido de la fraccion XIX (décima novena) del articulo 106 (ciento seis) de la Ley dé\;\ \

Instituciones de Crédito vigente, mismo que se transcribe en la cldusula denominada PROHIBICIONES ‘

LEGALES. it

- g) El INMUEBLE A objeto del presente contrato se encuentra al corriente en el pago de sus

|
contribuciones, que no se encuentra en incumplimiento a las leyes ambientales, que no tiene conocimiento |

o actos juridicos que le |

de litigios civiles, agrarios, comunidades ind!

" "
9 o de cualq

impidan la libre disposicion del mismo.
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— h) EI INMUEBLE A se encuentra libre de gravamen, limitaciones de dominio, servidumbres, y se

encuentra al corviente en el pago del Impuesto predial y de cualquier otro tipo de impuestos o derechos

: que pudiera corresponderle conforme a su naturaleza, mismo que fue adquirido en su propiedad con :

recursos licitos y a la firma del presente detentan la posesion pacifica del mismo.
: == ) No tienen conocimiento de que exista accién o procedimiento alguno, ni amenaza de ello, en su
conira o que pueda afactar el INMUEBLE A. De igual forma no ha ocurrida cualquier evento o condicién en
. o antes de la fecha de este Contrato que tenga o pueda tener un cambio material adverso en sus ;

:negocios. activos, responsabilidades, condicién financiera o de cualquier otra naturaleza, licencias, :’

| operacién, proyectos, o su capacidad para cumplir sus obligaciones conforme al presente Contrato
" —— |l.- DECLARA LA SOCIEDAD DENOMINADA “SANBEN CONSTRUCTORA”, SOCIEDAD ANONIMA .
., DE CAPITAL VARIABLE, EN SU CARACTER DE FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “C”, POR
' CONDUCTO DEL PRESIDENTE Y VICEPRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION BAJO

 PROTESTA DE DECIR VERDAD, LO SIGUIENTE:

---- a).- Que es una sociedad mercantil, legaimente constituida seglin en escritura pblica nimero 1297 mil
" dosclentos noventa y siete otorgada el dia 29 veintinueve de noviembre de 2003 dos mi tres ante la fe del :
Notario Publico numero 15 quince de la municipalidad de Tlaquepaque, Jalisco, sefior Licenciado Samuel
' Femandez Avila misma que se registi¢ en folio mercantil electrénico 20910*1 dos, cero, nueve, uno, cero,

. asterisco, uno, en el Reglstro de Comerclo a cargo del Registro Piblica de la Propiedad de esta ciudad y .

: se encuentra debidamente facultada para celebrar el presente contrato.
;--- b).- Se encuentra debidamente inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes con la clave de
registro nimero SCO031208RMS5 letra "ESE", letra "CE", letra “O", cero, tres, uno, dos, cero, acho, letra
“ERRE", letra “EME", cinco y tiene su domicilio en la finca marcada con el nimero 4113 cuatro mil ciento
trece de la avenida Periférico en la colonia San Juan de Ocotan del municipio de Zapopan, Jalisco, cédige

_postal 45019 cuarenta y cinco mil diecinueve.

- ¢).- Que cuentan con facultades suficientes para la celebracion del prasente acto, las cuales fueron
: otorgadas y constan en la escritura pablica nimero 1477 mil cuatrocientos setenta y siete otorgada el dia
; 30 treinta de octubre de 2017 dos mil discisiete ante la fe del Notario Publico numerc 49 cuarenta y nueve
Ede la municipalidad de Guadalajara, Jalisco, sefior Licenciado Ricardo Lépez Camareng, en la que se
‘_ protocolizé el acta de asamblea extraordinaria de accionistas de la sociedad, celebrada el dia 10 diez de

agosto de 2017 dos mil diecisiete, facultades que desde luego no les han sido ravocadas o limitadas en

fOMTTIE BIGUNEL. smrmmmememem s s e e
- d).- Que cuenta con todos los elementos, auterizaciones corporativas necesarias y convenientes, de
l conformidad con los estatutos sociales de su representada, mismos que contemplan en su objeto social la
posibilidad de constiluir el presente Fideicomiso y realizar la transmisién de propiedad de bienes que el
_mismo implica, por lo que tales actos no representan ninguna violacién a derechos de terceros o a

contratos o convenios celebrados con antelacion al presente instrumento.

e ©).- Que es su voluntad celebrar el presente Contrato de Fideicomiso aportando los INMUEBLES B, C

{y D descritos an el Antacedente | uno romano incisos |.B uno romano letra “Be", 1.C uno romano letra ‘Ce"

6
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y 1.0 uno romano letra "De” para el cumplimiento de los fines que mas adelante se

- f).- Con la celebracién y cumplimiento de este Contrato no viola ¢ io, licencia, sentencia u orden |

‘ de la cual sea parte o conforme a la cual se encuentre vinculado, autorizacién alguna a la que estén

sujetos, o ley. reglamento, circular o decreto alguno que le sea aplicable.
sl g).- Es legitima propietaria y poseedora de los INMUEBLES B, C y D que se describen en el el

| Antecedente | uno romano incisos 1.B uno romano letra “Be”, 1.C uno romano letra “Ce” y 1.D uno romano |

| letra "De” de este instrumento.
: -— h).- No tienen conocimiento de que exista accién o procedimiento alguno, ni amenaza de ello, en su
contra 6 que pueda afectar los INMUEBLES B, C y D. De igual forma no ha ocurrido cualquier evento o
; condicién en o antes de la fecha de este Contrato que tenga o pueda tener un cambio material adverso en

( sus negocios, activos, responsabilidades, condicion financiera o de cualquier otra naturaleza, licencias,

i operacion, proyectos, o su dad para cumplir sus obligaciones conforme al presente Contrato.

— i).- Los INMUEBLES B, C y D se encuentran libres de cualquier derecho o conflicto derivado de usos, |
usufructos, contratos de arrendamiento, comodato o de cualquier otro tipo de actos que afecten la j

posesion fisica de los INMUEBLES B, C y D y no estan sujetos a litigio ante Tribunal legaiments

constituido en cualquier jurisdiccion, por persona fisica o moral alguna.
- ).~ Actualmente ha realizado cabal cumplimiento con todas las Leyes Ambientales, y se encuentra libre
: de contaminacién respecto a sustancias o materiales peligrosos, no ha causado derrame, fuga o pérdida

incontrolable de cualquier sustancia peligrosa dentro de los |NMUEBLES B, C y D o cualquier otra !

propiedad colindante con los mismos,

NQT. 3 DE ZAPOPAN

! —- k).- Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 115 ciento quince de la Ley de Instituciones ‘
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que realice al amparo del presente instrumento, han sido y serén con el producto n‘otmal de sus
actividades y que tales recursos en ningun caso provienen y se wmprorﬁete que en el futuro no i

provengan de actividades ilicitas que tenga o puedan representar la comisién de cualquier dﬁlito, en "

‘ especial los previstos en los articulos 139 ciento treinta y nueve, 148 ciento cuarenta y ocho Bis, y 400

i

cuatrocientos Bis del Cédigo Penal Federal,

- 1).- Que en virtud de lo anterior se obliga a proporcionar a EL FIDUCIARIO cualquier informacién 'o l

d o

documentaci6n, de acuerdo con lo que establecen las Disposiciones antes sefialadas y las reformas que “

&.

. las modifiquen, o bien de las Disposiciones que las sustituyan.

¥
/

i

F e m).- Que con anterioridad a la firma del presente fideicomiso, EL FIDUCIARIO les invitd y sugirio |
{ kY

€

3
i

i &
| obtener del profesionista, despacho o firma de su eleccion, la asesoria y apoyo en cuanto al alcance,\‘{
N B

.06

! consecuencia, tramites, implicaciones y en general cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente

i =

con el p te Fideicomiso, asi como su apoyo en la negociacion y evaluacion del riesgo
! legal y fiscal del texto definitivo a firmarse, toda vez que EL FIDUCIARIO no se hace responsable de las

consecuencias legales que puedan derivarse del desconocimiento de los misi

- n).- Que canoce que EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B posee sobrada experiencia,
7




conocimientos y KNOW-HOW en [a construccién y comercializacion de proyectos inmabiliarios. ——-————

: contribuciones, que no se encuentra en incumplimiento a las leyes ambientales, que no tiene conocimiento

: Impldan 1a libre disposicion del mismo.

. — p) Los INMUEBLES B, C y D se encuentran libres de gravamen, limitaciones de dominio, :

servidumbres, y se encuentran al corriente en el pago del impuesto predial y de cualquier otro tipo de

impuestos o derechos que pudiera cofresponderle conforme a su naturaleza, mismos que fueron

los migmos.

adquiridos en su propiedad con recursos licitos y a la firma del presente detentan la posesién pacifica de

, == 0) Los INMUEBLES B, C y D objeto del presente contrato se encuentran al corriente en el pago de sus

! de litigios clvites, agrarios, comunidades indigenas o de cualquier naturaleza o actos juridicos que le ‘

== lll.- Declara el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B por conducto de su Apoderado General, el '

sefior LUIS GOMEZ AGUADO YEFFAL bajo su responsabilidad y protesta de decir verdad: —e--——---— :

. == a).- Que es una socledad mercantll, legaimente constituida segun consta en escritura pablica nimero

38,489 treinta y ocho mil cuatrocientos sesenta y nueve otorgada el dia 27 veintigiete de noviembre de

1997 mil novecientos noventa y siete ante la fe del Notario Publico numero 6 seis del Distrito de Texcoco,

‘ Estado de México, con residencia en ciudad Netzahualcéyotl, sefior Licenciado José Antonio Reyes

; mit novecientos noventa y siete y que se encuentra debidamente facultada para celebrar el presente

 contrato.

Duarte, la que se registré en folio mercantil nimero 228085 doscientos veintinueve mil ochenta y cinco en -

el Registro Publico de la Propiedad de México, Distrito Federal, con fecha 12 doce de diciembre de 1997

- b).- Se encuentra debidamente inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes con la clave de

 registro numero DIS971127RA2 letra “DE", letra °I", letra "ESE", nueve, siete, uno, uno, dos, siete, letra

{ “ERRE", letra “A", dos y tiene su domicilio en Avenida Federalistas 1258 mil doscientos cincuenta y ocho

colonia Colinas del Rey del municipio de Zapopan, Jalisco. Cédigo Postal 45130 cuarenta y cinco mil

ciento treinta.

--- ¢).- Que cuenta con facultades suficlentes para la celebracién del presente acto, las cuales fueron

otorgadas y constan en la escritura publica numero 59,490 cincuenta y nueve mil cuatrocientos noventa

» otorgada el dia 22 veintidds de junio de 2020 dos mil veinte ante |a fe del Notario Publico numero 3 tres de

- la municipalidad de Zapopan, Jalisco, actuando en el protocolo del titular de la Notaria Publica numere 52

-cincuenta y dos de Guadalajara, Jalisco, sefior Licenciado Alvaro Ramos Alatorre, misma que se

encuantra pendienie de P 1 por lo raci de au otorgamiento, on la que 3¢ protocolizé ¢l acta de

asamblea general ordinaria de accionistas de la sociedad, celebrada el dia 5 cinco de febrero de 2020 dos

. mil veinte de la sociedad denominada “Disyga”, Sociedad Anénima de Capital Variable, facultades que

" desde luego no le han sido revocadas o limitadas en forma alguna.

" === d).- Que cuenta con todos los elementos, autorizaciones corporativas rias y

Lot

para

QIa celebracion del presente Contrato de conformidad con los estatutos sociales de su representada,

; mismos que contemplan en su objeto social la posibilidad de constituir el presente Fideicomiso y realizar la

- transmisién de propiedad de bienes que el mismo implica, por lo que tales actos no reprasentan ninguna

8
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violacién a derechos de terceros o a contratos o convenios celebrados con antelacion al presente

. 8).- No tiene conocimiento de que exista aceién o prcce&imiemo alguno, ni amenaza de ello, en su

contra o que pueda afectar sus propiedades. De igual forma no ha ocurrido cualquier evento o condicién f

| negocios, activos, responsabilidades, condicién financiera o de cualquier otra naturaleza, licencias,

: operacion, proyectos, o su capacidad para cumplir sus obligaciones conforme al presente Contrato.

en o antes de la fecha de este Contrato que tenga o pueda tener un cambio material adverso en sus |

| — f).- Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 115 de Ia Ley de instituciones de Crédito y sus

Disposiciones de Caracter General vigentes, por lo que las anteriores declaraciones las hace en

cumplimiento a dichos ordenamientos legales y en virtud de ello manifiesta que todos los actos que realice .’

al amparo del presente instrumento, han sido y seran con el producto normal de sus actividades y que

| tales recursos en ningln caso provienen y se compromete gue en el fuluro no provengan de actividades {

| articulos 139, 148 Bis, y 400 Bis del Codigo Penal Federal.

ilicitas que tengan o puedan representar la comision de cualquier delito, en especial los previstos en los (

| -~ g).- Que en virtud de lo anterior se obliga a proporcionar a EL FIDUCIARIO cualquier informacion o

documentacion, de acuerdo a lo que establecen las Disposiciones antes sefialadas y las reformas que las |

modifiquen, o bien de las Disposiciones que las sustituyan.

- h).- Que con anterioridad a la firma del presente fideicomiso, EL FIDUCIARIO le invité y sugirio |

obtener del profesionista, despacho o firma de su eleccién, la asesoria y apoyo en cuanto al alcance,

consecuencia, tramites, implicaciones y en general cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente

| relacionadas con el presente Fideicomiso, asi como su apoyo en la negociacion y evaluacion del riesgo

consecuencias legales que puedan derivarse del desconocimiento de los mismos.

' legal y fiscal del texto definitivo a firmarse, toda vez que EL FIDUCIARIO no se hace responsabie de las }

— IV. Daclara el sefior ALFREDO JOSE VAZQUEZ MUNOZ bajo su responsabilidad y protesta de I

decir verdad:

| — a).- El sefor Alfredo José Vézquez Mufioz mexicano, mayor de edad, soltero, con plena capacidad para !

contratar y obligarse conforme a las leyes de nuestro pais, con domicilio en calle Nogaies 2701 dos mil
setecientos uno, interior 72-C4 siete, dos, guion, letra “CE”, cualro, Base Aérea Los Suefios, Rancho

Contento codigo postal 45222 cuarenta y cinco mil doscientos veintidés, Zapopan, Jalisco

- b) Que esta de acuerdo con los términos y condiciones pactados en el presente contrato por asi convenir |

a sus intereses: A

} =€) Que no requiere de autorizacién, aprobacién o de cualquier acto de autoridad gubemamental y

} organismo pblico y/o privado, para la debida celebracién y cumplimiento de lo estipulado en el presente

| FIDEICOMISO.

o d) Que para la formalizacién del presente FIDEICOMISO ha solicitado y recibido de terceras personas,

bligaciones legales fiscales que a su favor se derivan del FIDEICOMISO que en este acto se formaliza, asi

| distintas al FIDUCIARIO, Ia asesoria legal y fiscal necesaria para efectos de conocer los beneficios y i

como para establecer las estrategias legales y fiscales que aplicara en relacién con los beneficios que a su
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‘ favor se deriven del presente FIDEICOMISO.

. — @) Que el FIDUCIARIO le ha explicado en forma inequivoca el valor y consecuencias legales del precepto

legal contenido de la fraccién XIX (décima novena) del articulo 108 (clento sels) de la Ley de Instituciones de

Crédito vigente, mismo que se transcribe en la cléusula denominada PROHIBICIONES LEGALES, ————— ‘

— V.- DECLARA EL FIDUCIARIO, A TRAVES DE SU DELEGADO FIDUCIARIO, LO SIGUIENTE: ==

i == a). - Que BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. INVEX

!GRUPD FINANCIERO, FIDUCIARIO es una institucion de Banca Miltiple, debidamente constituida '

- conforme a |as leyes de los Estados Unidos Mexicanos.

oS b).- - Su delegado fiduciario cuentan con poderes y facultades bastantes y suficientes para celebrar el .

presente contrato, las cuales no les han sido revocadas, restringidas, limitadas o modificadas en forma .

alguna y que son bastantes y suficientes para obligar a su representada en términos del presente contrato.

- ¢). - Que hizo saber inequivocamente a los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS el alcance y

. consecuencias legales de lo dispuesto en el precepto legal contenito de la fraccién XIX (décima novena)

del articulo 108 (ciento seis) de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, mismo que se transcribe en la

- cldusula denominada PROHIBICIONES LEGALES.

— d). - Que conoce el deseo y voluntad de los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS, para

 formalizar el presente instrumento, por lo que esta de acuerdo en celebrar el presente fideicomiso y en

s €.
i

i--- VL. DECLARAN CONJUNTAMENTE LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS, LO

' SIGUIENTE:

st a).- Que con anterioridad a la firma del presente contrato, acordaron sin responsabilidad ni intervencion

Ealwna por parte del FIDUCIARIO, que el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B llevaré a cabo las

%gesﬁones y tré para fusi los Inmuebles descritos en el Antecadente | uno romano incisos |.A uno
_romano letra “A", |.B uno romano letra “Be", 1.C uno romano letra “Ce" y |.D uno romano letra “De" del
;pmseme instrumento, a efecto de que sobre el predic resultante, el FIDEICOMITENTE Y
éFIDEICOMISARIO B disefie, construya y venda en los términos del prasente contrato un PROYECTO
EUNMOBIUARIO DE EDIFICIOS DE DEPARTAMENTOS, LOTES DE TERRENO, LOCALES
: COMERCIALES Y CASAS HABITACION DE NIVEL MEDIO ALTO cuyo disefio y dimensiones estaran
ésu}etas a lo que en su momento autorice el ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, pero que como
| UL UE pdilivd Pdid ESIE IUSIGUIIZY Paie ue yue Uity FROTEOTO wistaid Je epreximadamonte G20
vquinientos veinte departamentos, distribuidos en distintas torres, 75 setenta y cinco lotes urbanos para
! casa habitacion y 75 setenta y cinco casas habitacién de distintas superficies y 48 cuarenta y ocho locales

de distintas superficies que en conjunto sumen aproximadamente 60,000.00 sesenta mil metros cuadrados

: de superficie vendible de vivienda, de los cuales, 2,100.00 dos mil cien metros cuadrados corresponderd a

: la superficie de los focales comerciales (en lo sucesivo el “PROYECTO INMOBILIARIO®). «eee-e

i - b) Para flevar a cabo ol PROYECTO INMOBILIARIO descrito anteriormente, los FIDEICOMITENTES Y

iFIDEICOMISARIOS, se reconocen los derechos y obligaci que se deriven a su favor derivado del
: 10

. aceptar el cargo que se le confiere, a fin de desempefario de conformidad con lo que mas adelante se .
i




i de reversion sobre los mismos en los términos previstos en este instrumento.

NOTARIA NUMERO TRES

ZAPOPAN, JALISCO, MEXICO

presente contrato y aportan al patrimonio de este fideicomiso lo siguiente:

-— b.1) Los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y C aportan al patrimonio de este fideicomiso !

lo siguiente:

~- b.2) EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B aportara al patrimonio de este fideicomiso lo |

: siguiente:

| verticales, es decir, su know-how

| == b.2.2) La realizacién del proyecto arquitecténico,.

- b.2.1) Su conocimiento y experiencia en el mercado inmobiliario y en la construccién de desarrollos ;

- b.2.3) La direccién, ejecucion y construccion del PROYECTO INMOBILIARIO, la cual manifiesta que '

; realizara con recursos propios o crediticios que en su momento obtenga, para lo cual cuenta con el i

| consentimiento de los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS para gravar el INMUEBLE o los !

! INMUEBLES que formen parte del patrimonio del FIDEICOMISO, por etapas, como se sefiala mas !

adelante, debiendo informar por escrito el monto del crédito que en su caso obtenga y la institucion

bancaria o financiera ‘
|
- b.2.4) La promocién y comercializacion de las Unidades Privativas resultantes del PROYECTO |

INMOBILIARIO

- b.2 6) Lo aqui no descrito pero necesario para completar la construccion y\ventl del PROYECTO

| INMOBILIARIO, y en su caso, las modificaciones al proyecto que considere necesarias para incrementar o !

garantizar el patrimonio de este y en general todo aquello que sea necesario para "complelar el |

PROYECTO INMOBILIARIO. Sl

. - b.2.6) Todas las gestiones necesarias y requeridas para la obtencién de pemisos y Ileonctai para i

! llevar a cabo el PROYECTO INMOBILIARIO.

| - b.3) EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO D aportard al patrimonio de este fideicomiso lo':i

| siguiente;

¥
! - b.31) Los proyectos y estudios técnicos que se requieren para llevar a cabo el PROYECTO |

| celebrados en forma previa a la constitucién del presente Contrato de Fideicomiso, por lo que este ultimo

FIDEICOMISARIOS manifiestan que EL FIDUCIARIO no forma parte de los contratos y acuerdos !

¥

N

INMOBILIARIO.

~- ¢)- Para los efectos que se deriven del presente Contralo, LOS FIDEICOMITENTES Y

no asume ni le confiere responsabilidad alguna respecto a las declaraciones que versen sobre dichos

contratos, sobre las obligaciones que hayan pactado, ni respecto a la interpretacion, alcances y contenido

de los mismos, excepto por la aceptacion del cargo que se les fi en el p te contrato de

Fidelcomiso.

-— d).- De igual forma manifiestan LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS que EL FIDUCIARIO '

no sera |l a dar ia a

de las partes respecto a la ¢

ing ia 0 inconveniencia de |

| tomar o dejar de tomar alguna accién, o bien, redactar o elaborar alguna instruccion en relacion al ;

11

i
| == b.1.1) Los INMUEBLES descritos en el capitulo de los antecedentes, reservandose para si el derecho

M. o & Qz a.-d—u
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%patrlmonio fideicomitido o en relacién a alguno de los fines del presente Fideicomiso. por lo cual liberan de

‘dicha responsabilidad al FIDUCIARIO.

CLAUSULAS

- PRIMERA. - DEFINICIONES:
~-- Para los efectos del presente Fideicomiso las partes acuerdan que los términos que se indican a
@minuadOn tendran, para todos los efectos legales, el significado que se indica, independientemente de

que se citen en el texto de este fideicomiso en plural o en singular, en distintos tipos de letras, minusculas,

imayusculas, negrillas, u otra analoga.

—- A.- "ADQUIRENTE™: Significa los terceros adquirentes de cada Unidad Privativa resultante del

hesarmllo del Proyecto Inmobiliario en términos del presente Contrato.
- B. “ACREEDOR HIPOTECARIO": Cualquier instituciones Publicas o Privadas, a la que se le
ignrantlee con el Patrimonio del Fideicomiso, el cumplimiento de las obligaciones derivado de los créditos o
financiamiento que sean contratados por el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B para la realizacién

:del Proyecto Inmobiliario.

s C.- "ACUERDO DE DISTRIBUCION DE LAS UNIDADES PRIVATIVAS”, significa el documento que
ponataré por escrito en los términos establecidos en la Clausula Quinta Bis, en el cual se establecera de
innnern clara y especifica la distribucién de las Unidades Privativas que les corresponden a cada uno de

jos FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS como pago de su Contraprestacion, debiendo

posteriomente notificarse al Fiduciario.
z»-- D.- “AVISO DE INCONFORMIDAD": significa el escrito ratificado ante Fedatario Publico en el cual los
fFIDElCOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A,C y D expongan y sustenten los motivos que dieron origen
:;dol incumplimiento en los téminos de la cldusula Vigésima Quinta, debiendo notificar con acuse de recibo
:al FIDUCIARIO y al FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B. Al escrito se debera de acompafiar la
constancia indubitable del origen de las Causales de Incumplimiento, la cual debera de presentarse en

original o en copia cerlificada.

—— E.-“CAUSALES DE INCUMPLIMIENTO”: significa las causales previstas en la cliusula Vigésima

Qulnm del presente contrato.
—- F.. “CONTRATOS ADMINISTRATIVOS": significa toda clase de contratos de obra, compraventa,
:ouminls!ro e Instalaclén de materiales y productos, asi como toda clase de contratos de prestacién de
;nrviclos. comisién, administracién, coordinacién y supervision de obra, alianza y en general,
E_uumlmsuucmn. loUa Clase Je acuerdos, convenlos y wuiiatos tondionles al diasfio, proyeccion,
:constmcdén realizacion, conclusién, comercializacién, preventa y enajenacion del Proyecto Inmobiliario y
j‘t:le las Unidades Privativas que podra celebrar el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, debiéndose
establecer que el FIDUCIARIO y los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A, C y D no asumen

hhguna responsabilidad de ninguna materia, derivada de dichos contratos celebrados por el

:FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B.

i G.- "CONVENIO DE APORTACION": significa cada convenio de aportacién mediante el cual se

_formalizarin las Aportaciones Adicionales al Patrimonio Fideicomitido; debiendo celeb en escritura

12




| publica y debiendo comparecer el FIDUCIARIO.

| —— H.- "DEPOSITARIO": “DISYGA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

NOTARIA NUMERO TRES

ZAPOPAN, JALISCO, MEXICO

| — 1.- “DIAS HABILES"™: Para efectos de este contrato se entendera por dia hébil. excepto sabados,

i domingos o dias festivos, cualquier dia o dias en el cual las oficinas de las Instituciones de crédito, en la

| Ciudad de México, estén abiertas al publico para la realizacién de operaciones bancarnas.

|~ J.- “FIDEICOMISO": significa el presente contrato de fideicomiso.

Read “FIDEICOMITENTE A" y/o “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A": MONICA DEL CARMEN |

| vAZQUEZ MUNOZ,

| = L.- "FIDEICOMITENTE B” y/o "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B": “DISYGA”, SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. 5

! —~-M.- "FIDEICOMITENTE C" ylo “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO C": “SANBEN

| CONSTRUCTORA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

! i
|« N.- "FIDEICOMITENTE D" y/o “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO D": ALFREDO JOSE |

| VAZQUEZ MUNOZ.

. INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO.

— .- “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS™: Significa en conjunto el FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO A, FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO

Cy el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO D.

—- O.- “FIDUCIARIO": BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

- P.- "GARANTIAS": significa toda clase de garantia o gravamen sobre el Patrimonio del Fideicomiso, |
incluyendo de forma enunciativa y no limitativa garantias hipotecarias, fiduciarias, o prendarias para |

garantizar, a cualquier Institucion de Crédito o persona moral nacional o extranjera, cualquier clase de ]

. créditos o financiamiento concedido al FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, nica y exclusivamente

| para la realizacion del Proyecto Inmobiliario.

Xz Q.- “INMUEBLES": significa en conjunto el INMUEBLE A, el INMUEBLE B, el INMUEBLE Cyel

. INMUEBLE D, asi como también significa la unidad resultante de la fusion del INMUEBLE A, INMUEBLE i

B, INMUEBLE C e INMUEBLE D y en su momento los lotes o macrolotes resultantes de la

subdivisiéon o subdivisiones que se llegaren a reali en limiento de los fines de este

P

contrato.

—- R.- "PATRIMONIO FIDEICOMITIDO": Tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula i

Séptima del presente instrumento denominada Patrimonio Del Fideicomiso.

—- 8.~ “PROCEDIMIENTO DE VALUACION™: significa el procedimiento establecido en la clausula ‘\j‘

Vigésima Sexta del presente contrato.
- T.- "PROYECTO EJECUTIVO": significa el proyecto de obra que en su momento se autorice por la
autoridad municipal competente, asi como los planos, permisos y licencias conforme se vayan obteniendo. !

— U.- “PROYECTO INMOBILIARIO": Se refiere al proyecto arquitecténico que constard de distintas !

torres de departamento de nivel medio alto de aproximadamenta 520 quinient veinta departamentos. |

distribuidos en distintas torres, 75 setenta y cinco lotes urbanos para casa habitacion y 75 setenta y cinco

13

Cat

LIC. ALVARO RAMOS ALATORRE

(4

7

Joad

&

NOT. 3 DE ZAPOPAN

<
O
=
Lid
2
P
S
&
o
(7]
g
(-~ B
il
3
3
o
P~
&
™
o}
=
o
<
a.
Q
(4]
&
P
oo
Lad

GUADALAJARA, JAL. C.P. 44670 33 3003 2552
not3zapopan@notariosjalisco.org.mx




casas habitacién de distintas superficies y 48 ta y ocho locales de distintas superficies que en
. conjunto sumen aproximadamente 60,000.00 sesenta mil metros cuadrados de superficie vendible de °
vivienda, de los cuales, 2,100.00 dos mil cien metros cuadrados corresponderd a la superficie de los
: locales comerciales, en el entendido de que el PROYECTO INMOBILIARIO se realizara por etapas, :
conforme al proyecto ejecutivo que en su momento elaborara el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO

B, conforme con los lineamientos establecidos en el presente contrato.

.~ V.- “REGIMEN DE CONDOMINIO”: tendré el significado que se le atribuye en la clausula Novena,

" inciso e).
. —— W.- “SOLICITUD DE FINIQUITO": tendré el significado que se le atribuye en la clausula Vigésima

: Quinta.

~ X.- “SOLICITUD DE REVERSION": tendra el significado que se le atribuye en la clausula Vigésima

‘ Quinta.
-— 2Z.» "UNIDADES PRIVATIVAS": Son las unidades habitacionales y locales comerciales que se

construyan en los INMUEBLES de conformidad con el PROYECTO INMOBILIARIO, asi como los lotes |

resultantes del mismo.
-— Cuando el contexto asi lo requiera, cualquier pronombre incluird la forma masculina, femenina o :
A-neutrnl correspondiente. Salvo que expresamente se establezca lo contrario, todas las referencias a
. Cléusulas y Secciones, incisos, sub-incisos o numerales de Cléusulas o Secciones, se refieren a .

; Clausulas, Secciones, incisos, sub-incisos o numerales de este Fideicomiso y todas las referencias a los

:A se refieren a Al adjuntos e incorporados por referencia al presente Fideicomiso. Se )
entendera que las palabras (i) “en el presente”, “del presente”, “conforme al presente” “mas adelante en el
épresen!e" y palabras de significado similar hacen referencia a este instrumento en su conjunto y no a .
alguna Cléusula, Seccion, inciso, sub-incisa o numeral en particular del Contrato; y (i) "incluyen”, "incluye”
e “incluyendo” van seguldas de la frase "sin limitacién algung”, saivo que se establezca expresamente lo

. contrario.

| — Asimismo, se considerard que cualquier referencia a (i) cualquier contrato, convenlo, documento o -
. Instrumento incluye la referencia a dicho contrato, convenio, documento o instrumento segun el mismo sea :
‘ modificado ya sea total o parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado de tiempo en k

tiempo, y (ii) cualquier ley, regla o reglamento incluye las reformas a los mismos de tiempo en tiempo o0 a

' cualquier ley, regia o reglamento que los sustituya.

. ACAUNDA . -CONATITUGION DEL MNREICOMISBO.~ Loo FIDEICOMITENTES Vv FIDEICOMISARIOS
constituyen en este acto, un Contrato de Fideicomiso imevocable con BANCO INVEX, SOCIEDAD
 ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO, por lo |
- que en el presente acto los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y D afectan con cardcter de :
imevocable los INMUEBLES reservandose el derecho de reversion de los mismos, en los términos
establecidos en el presente contrato, los cuales han quedado debidamente descritos en en el Antecedente
1 uno romano incisos | A Uno romano letra *A”, LB uno romano letra “Be", 1.C uno romano letra *Ce" y 1.

| uno romano letra “De" del presente instrumento, a favor del FIDUCIARIO, como aportacidn inicial al
14




e

bien que lo reciban por cualquier titulo juridico diverso a este contrato.
- CUARTA.- DESIGNACION DE FIDEICOMISARIOS SUSTITUTOS.- La sefiora MONICA DEL
. CARMEN VAZQUEZ MUROZ en este acto designa como su fideicomisario sustituto en primer lugar a su :
hermano ALFREDO JOSE VAZQUEZ MURNOZ y para et caso de su fallecimiento y el del fideicomisario
T:sustitu!o en primer lugar de forma previa al fallecimiento, designa como fideicomisaria sustituta en
" sagundo lugar, a su sefiora madre CARMEN MURNOZ Y SOTO. y el sefior ALFREDO JOSE VAZQUEZ
MUROZ en este acto designa como su fideicomisario sustituto en primer lugar a su hemana MONICA :
. DEL CARMEN VAZQUEZ MUNOZ y para el caso de su fallecimiento y el de la fideicomisaria sustituta en
- primer lugar de forma previa al fallecimiento designa como fideicomisaria suslituta en segundo lugar a su
 sefiora madre CARMEN MURIOZ Y SOTO, lo anterior para el caso de fallecimiento, estado de interdiccion
I ylo declaracién de ausencia de alguno de los Fideicomisarios anteriormente sefialados, suceso el cual
deberé ser acreditado al FIDUCIARIO, mediante la entrega de la copia certificada del acta de defuncién
expedida por autoridad competente, y para el caso de estado de interdiccién o declaracion de ausencia,

- mediante resolucién judicial dictada por autoridad competente.

-- Los sefiores MONICA DEL CARMEN VAZQUEZ MUNOZ y ALFREDO JOSE VAZQUEZ MUNOZ se
_reservan el derecho de designar a su(s) fideicomisario(s) sustituto(s), como también de revocarlos si asi lo
" desea; a efecto de que puedan nombrar o revocar fiduciarios sustitutos deberén cumplir con los siguientes

- raquisitos: el nombramiento constara por escrito debiendo estar ratificado ante fedatario pdblico y debera

x ser notificado al FIDUCIARIO; debiendo adjuntar la documentacién que requiera el FIDUCIARIO. -
:--—- Si fueran 2 dos o més los Fideicomisarios Sustitutos, entonces una vez que el FIDUCIARIO los

! reconozca como Fideicomisarios adquiriran la titularidad de los derechos y obligaciones que

pondian al Fideicomisario sustituido, en la proporcién que hayan seilalado respecto de los derechos
‘ que les corresponden como FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y D, respectivamente en el
: presente contrato. A falta de Indicacién de proporcion alguna, todos ellos serén titulares por partes iguales
: por lo que se refiere a los derechos fideicomisarios del fideicomisario que estuvieran sustituyendo y

" solidarios de los derechos que correspondian al Fideicomisario sustituido, y seran obligados solidarios

respecto de las obligaciones que correspondian al Fideicomisario sustituido.
- Los fideicomisarios sustitulos designados por los FIDEICOMISARIOS A y D no adquirirén derscho ‘
- alguno respecto de este FIDEICOMISO, hasta en tanto, segun les corresponda, no ocurra el fallecimiento,
estado de interdiccién ylo declaracién de ausencia de MONICA DEL CARMEN VAZQUEZ MURNOZ y/o
| ALFREDO JOSE VAZQUEZ MUNOZ, suttsu tl vual deeid ser acieditado al FIDUCIARIO, mediante la
antrega de la copia cartificada del acta de defuncién expedida por autoridad competente, y para el caso de
i estado de interdiccién o declaracién de ausencia, mediante resolucién judicial dictada por autoridad

. competente.

- - En caso de que el fallecimiento ocurriere en el extranjero, adicionaimente a la copia certificada del acta
"de defuncién, se debera acompafar, ademas, la traduccién por perito traductor autorizado, del documento
0 documentos en los cuales se acredite dicho suceso, debiendo cumplir dicha traduccién con las

: disposiciones de los Tratados Internacionales aplicables en México, y a falta de éstos, de conformidad con
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| en el presente instrumento.
o~ Lee INMUEBLES que eon objeto del precents contrate, so tranemiton al FIDUCIARIO eon lae
caracteristicas, superficie, medidas y colindancias que han quedado debidamente descritas en el

| Antecedente I.A uno romano letra *A”, |.B uno romano letra “Be’. 1.C uno romano letra “Ce" y 1.D uno

NOTARIA NUMERO TRES

ZAPOPAN, JALISCO, MEXICO

presente fideicomiso, para que el patrimonio del fideicomiso se destine precisamente a los fines pactados ‘

| romano letra "De" de este instrumento y que se dan aqui por reproducidas como si se insertaren a la letra, 1

! con todo lo que de hecho y por derecho les corresponda, totaimente libres de gravamenes, al corriente en

el pago de impuestos y libres de limitaciones de dominio.

| — EI FIDUCIARIO adquiere los INMUEBLES que son objeto del presente contrato, con base en los |

{

| titulos de propiedad exhibidos por los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y C asi como en los

. antecedentes consignados en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y consecuentemente no i

| sera responsable en forma alguna ni frente a terceros interesados, incluyendo aquellos en cuyo favor se '

lleguen a transmitir parte o la totalidad de dichos INMUEBLES que son objeto del presente contrato, asi 4

| como de aquellos que se lieguen a aportar al presente FIDEICOMISO. por defectos o vicios de los titulos !

| de propiedad correspondientes o por las impugnaciones que se hicieran a los derechos que amparen los ‘

mismos, responsabilidad que en todo caso asumen los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Ay C, i

en su caso, por lo que se refiere a los Inmuebles que cada uno de ellos aporta al presente fideicomiso. -—- |

| = Por su parte, el FIDUCIARIO acepta el cargo que se le confiere enel presente instrumento y protesta

| su fiel y legal desempefio, y en consecuencia recibe los INMUEBLES que son objeto del presente contrato

{

! transmitidos por los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y C, obligéndose a vigilar que los fines !

del presente fideicomiso sean cumplidos conforme a lo establecido en el presente instrumento. ---——-----e- !

- presente contrato quedara registrado con el nimero 4471, por lo que cualquier comunicacion, aviso {

| o notificacién que se realice de conformidad a los términos de este contrato debera haoe;' referencia al |

: ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

§
nimero de fideicomiso antes citado, reservandose el FIDUCIARIO la facultad de modificar dicho numero
en cualquier momento con la obfigacién de informarselo a las partes, sin necesidad de modificar este :‘

contrato

«-- TERCERA.- PARTES.- Son partes del presente Fideicomiso:
— a).- FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A": MONICA DEL CARMEN VAZQUEZ MUNOZ, i

L
— b).- FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B"™ La socledad mercantil “DISYGA", SOCIEDAD

| {
| - c)- FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “C” La sociedad denominada "SAhﬁ\E[‘ !

o

CONSTRUCTORA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

\
—- d).- FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “D": Sefior ALFREDO JOSE VAZQUEZ MUNOZ.

- I A
- @).- FIDUCIARIO: “BANCO INVEX" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. — |

- f).- DEPOSITARIO: “DISYGA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

- Queda expresamente pectido que no seran partes en el presente Fideicomiso quienes reciban un !
beneficio esporadico o continuo que se derive de obligaciones contraidas por el FIDEICOMITENTE Y i

FIDEICOMISARIO B ya sea que se originen del cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, 0 |
15
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NOTARIANUMERO TRES

ZAPOPAN, JALISCO, MEXICO

las disposicionas aplicables del derecho mexicano.

| — Previo al reconocimiento que deba hacer el FIDUCIARIO a cualquier Fideicomisario Sustituto, éstos

| deberan entregar al Fiduciario la carta aceptacién, mediante la cual deberdn: (i) darse por enterados y

aceptar los términos y dici dal y 3 (i) p cu dctar do fidoi i P I

entregar al FIDUCIARIO toda la documentacién e informacién "Know Your Client” (KYC) que se requiera i

en términos de las disposiciones de caradcter general emilidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito !

. Publico a que se refiere el parrafo cuarto del articulo 115 ciento quince de la ley de instituciones de crédito

y las politicas internas del FIDUCIARIO (iii) asumir, cualquier obligacién derivada del presente contrato; y

. (lv) asumir la responsabilidad de indemnizar y sacar en paz y a salvo al FIDUCIARIO en términos del

i presente contrato,

, - Una vez que haya acreditado lo anterior, asumiran todos los derechos y obligaciones que se derivan

de este Fideicomiso.

como contraprestacion por sus aportaciones al presente Fideicomiso, las siguientes: ~---

| valor de transmisién de cada unidad privativa resultante de! Proyecto Inmobiliario y cualquier parte de los

| INMUEBLES y del Desarrolio Inmobiliario susceptible de ser trasmitido a favor de Adquirentes y que

repartirse en partes iguales entre los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Ay D

recursos, no es de garantia y/o no es fuente de pago de tales ocbligaciones. - -

— En el supuesto de que los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y D, elijan el presente inciso

como pago de su contraprestacion, el FIDUCIARIO de acuerdo a las instrucciones que por escrito reciba
del FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B. trasmitird a favor de los Adquirentes la propiedad de un

primer paquete de diez Unidades Privativas.

— Una vez que las primeras diez Unidades Privativas hayan sido transmitidas, el FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO B podra instruir a el FIDUCIARIO para el efecto de que transmita un nuevo paquete de
diez Unidades Privativas, para lo cual debe acreditar que pagé a los FIDEICOMITENTES Y

FIDEICOMISARIOS A y D la contraprestacién que le corresponde respecto del primer paquete de diez

| — Los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y D y el FIDEICOMITENTE B acuerdan que los

— QUINTA.-_CONTRAPRESTACION; Los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS han convenido

| — A~ A las FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y D la sefora MONICA DEL CARMEN |
i

VAZQUEZ MUNOZ y ALFREDO JOSE VAZQUEZ MURNOZ por su aportacién al patrimonio del

Fideicomiso tendra derecho a elegir en conjunto como contraprestacién una de las siguientes opciones: - ,

- 1).- La participacién equivalente del 4% cuatro por ciento de las cantidades de dinero provenientes del

represente una contraprestacion, el cual deberé ser pagado directamente por el FIDEICOMITENTE Ba
los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y D dentro de los 10 (diei)»dlas habiles siguientes a la i
fecha en que se firme cada una de las escrituras en las que se transmitan las Unidades Privativas del ;

]
PROYECTO INMOBILIARIO a favor de los Adquirentes, en el entendido de que dicho porcentaje debe

pagos antes referidos se deberan realizar entre las partes de forma directa, sin intervencion del

! FIDUCIARIO y por fuera del Fideicomiso, en virtud de que el presente Fideicomiso no realiza el manejo de i

Unidades Privativas, conforme al porcentaje establecido en la presente clausula, bastando para elio la |
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: antraga al FIDUCIARIO de un documento por escrito y ratificado ante fedatario publico en el cual los
: FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y D manifiesten lo anterior, o bien, el FIDEICOMITENTE Y -
;FIDEICOMISARIO B acredite fehacientemente y mediante informacion originat que el FIDUCIARIO

! requiera, mediante los cuales se acredite que cumplié con el pago de la contraprestacion en términos de la

| presente clausula.
—- Los sefiores MONICA DEL CARMEN VAZQUEZ MUROZ y ALFREDO JOSE VAZQUEZ MUROZ,
raconocen que a la fecha de firma del presente contrato han recibido del FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO B a cuenta de la contraprestacién que les corresponde én pago de su aportacién, la -
" cantidad de $8'000,000.00 {ocho millones de pesos moneda nacional), por wnto._ de los montos que les

'corresponden debera descontarse el equivalente a dicha cantidad de dinero (en lo sucesivo “Pago

Anticipado de la Contraprestacion”).
.- 2.- Les correspondera como contraprestacion 4% cuatro por ciento del total de las unidades privativas ;
. resultante del Proyecto Inmobiliario y cualquier parte de los INMUEBLES y del Desarrollo Inmobiliario

)
" susceptible de ser trasmitido a favar de Adquirentes, en el entendido de que dicha superficie debe

repartirse en partes iguales entre los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS AY D.
' -— En el supuesto de que exista alguna la diferencia en metros cuadrados que pudiera resultar entre los
metros cuadrados que les corresponde como contraprestacién a cada uno de los FIDEICOMITENTES Y
' FIDEICOMISARIOS A y D y los metros cuadrados de las Unidades Privativas elegidas, los

; FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A, B y D podrén acordar una de las siguientes opciones como

forma de pago:
! |- En caso de que las Unidades Privativas elegidas tengan menos metros cuadrados que fa
: contraprestacion pactada, el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B pagaré en recursos liquidos a los
EFIDEICOM]TENTES Y FIDEICOMISARIOS A y D el valor de los metros cuadrados que faltaron para

cubrir la contraprestacion que comesponden a cada uno de los FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIOS

i A. El valor de los metros se determinara conforme al precio minimo que se esté ofertando de las Unidades

Privativas al momento de la primera preventa de las Unidades Privativas.
- Para acreditar que el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B se cumplié con el pago de la presente
; obligacién, los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y D, emitirdn su conformidad con la
- llquidacion de la contraprestacion pactada en dicha inciso, bastando para ello la entrega al FIDUCIARIO

de un documento por escrito y ratificado ante fedatario publico, mediante fos cuales se acredite que
_Gumplio con el paga de la contraproatacién achalada on 10 procente oldusula, ——- —-o-womooes s

- Una vez que el FIDUCIARIO reciba dicho documento, podra transmitir Unidades Privativas a favor de

tercaros en los términos establecido en la ctausula Novena inciso j) del presente Fidaicomiso.

—- Los sefiores MONICA DEL CARMEN VAZQUEZ MUNOZ y ALFREDO JOSE VAZQUEZ MUROZ,
'jreconocen que a la fecha de firma del presente convenio han recibido del FIDEICOMITENTE Y
' FIDEICOMISARIO B, a cuenta de la contraprestacién que les corresponde en pago de su aportacion, la

:carm'dad de $8'000.000.00 (ocho millones de pesos moneda naclonal), por tanto, de la superficie que

: corresponde debera descontarse el equivalente a dicha cantidad de dinero.
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! contraprestacion pactada, los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y D le pagaran al

| FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B el valor de los metros cuadrados que sean necesarios a efecto

adquirir Unidades Privativas adicionales.

— |l- En caso de que las Unidades Privativas elegidas tengan mas melros cuadrados que la i

que en conjunto con los metros cuadrados restante que les corresponden como contraprestacion puedan i

- El valor de los metros se determinaré conforme al precio minimo que se esté ofertando de las Unidades i

| Privativas al momento de la primera preventa de las Unidades Privativas.

| — Una vez que el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A y D, hayan cubierlo el pago en témminos del

| presente inciso a favor del FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, dichos FIDEICOMITENTES Y

FIDEICOMISARIO B instruiran al FIDUCIARIO para que transmita y/o revierta a favor de los

FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y D segun corresponda, las Unidades Privativas adicionales

i que eligieron en términos del p parrafo.

FIDEICOMISARIOS A y D segin les corresponda, en conjunto con el FIDEICOMITENTE Y ;

L% Cualquier situacién o diferencia que en su caso llegare a haber entre los FIDEICOMITENTES Y "

| FIDEICCOMISARIOS A y D y el FIDIECOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B con respecto al pago o

| aclaracion de contraprestacion, no afectara el pago de la contraprestacion en favor del FIDEICOMITENTE |

| Y FIDEICOMISARIO C, la cual podra continuarse realizando en los términos de la presente clausula. —-—-

|~ B- A la FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA C, la sociedad denominada “SANBEN

. CONSTRUCTORA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE por la aportacién de los .

INMUEBLES B, C y D al patrimoenio de! Fideicomiso tendrd derecho a elegir como contraprestacion una

| de las siguientes opciones:

| - 1).- La participacion equivalente del 11% once por ciento de las cantidades de dinerc provenientes del

| valor de transmisién de cada unidad privativa resultante del Proyecto Inmobiliario y cualquier parte del
i INMUEBLE y del Desarrollo Inmobiliario susceptible de ser trasmitido a favor de Adquirentes y que

; represente una contraprestacion, el cual deberéa ser pagado directamente por el FIDEICOMITENTE B al

| FIDEICOMITENTE C dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la fecha en que se fimme cada una

de las escrituras en las que se transmitan las Unidades Privativas del PROYECTO INMOBILIARIO a favor i

de los Adquirentes.

| — EI FIDEICOMITENTE C y el FIDEICOMITENTE B acuerdan que los pagos antes referidos se deberan

! realizar entre las partes de forma directa, sin intervencién del FIDUCIARIO y por fuera del Fideicomiso, en ;

| virtud de que el presente Fideicomiso no realiza el manejo de recursos, no es de garantia y/o no s fuente

de pago de tales obligaciones.

transmitir la propiedad de las Unidades Privativas resultantes del PROYECTO INMOBILIARIO a favor de las
terceras personas fisicas o morales que en dichas instrucciones indique el FIDEICOMITENTE B; la primera

transmisién a favor de los Adquirentes la propiedad sera de un paquete de diez Unidades Privativas.

| — Una vez que las pri diez Unidades Privativas hayan sido transmitidas, el FIDEICOMITENTE B podrd

! instruir a el FIDUCIARIO para el efecto de que transmita un nuevo paquete de diez Unidades Privativas, para
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glo cual debe acreditar que pagé la contraprestacion indicada en el presente inciso, para elio el |
FIDEICOMITENTE C emitird su conformidad con la liquidacion de la contraprestacion pactada en dicho '
inciso, bastando para elio la entrega al FIDUGIARIO de un documento por escrito y ratificado ante fedatario
Epﬂbiico. en el cual manifiesten lo anterior, o bien el FIDEICOMITENTE B acredite fehacientemente y
mediante informacion original que el FIDUCIARIO requiera, que cumplié con el pago de la contraprestacion

: seflalada en el presente inciso.

— En caso de cualquier circunstancia por la cual el FIDEICOMITENTE C no pueda recibir los recursos en
. los términos indicados en este inciso, en el presente acto manifiesta expresamente su conformidad para que

. 8e pueda consignar ante un Juez en Estado de Jalisco, lo anterior a efecto de que el FIDEICOMITENTE B 3

. este en posibilidad de cumplir con sus obligaciones contraidas en el presente Fideicomiso.
- -— 2.- Le correspondera como contraprestacion 11% once por ciento del total de las unidades privativas

! resultante del Proyecto Inmobiliario y cualquier parte de los INMUEBLES y del Desarrolio Inmobiliario -

susceptible de ser trasmitido a favor de Adquirentes.

-~ En el supuesto de que exista alguna diferencia en metros cuadrados que pudiera resultar entre los
metros cuadrados que le corresponde como contraprestacion al FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO
f C y los metros cuadrados de las Unidades Privativas elegidas, los FIDEICOMITENTES Y

FIDEICOMISARIOS € y B podréan acordar una de las siguientes opciones como forma de pago:

;—- - En caso de que las Unidades Privativas elegidas tengan menos metros cuadrados que la ;

| contraprestacién pactada, el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B pagard en recursos liquidos al

FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO C el valor de los metros cuadrados que faltaron para cubrir la )
' contraprestacion que corresponde al FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO C. El valor de los metros se .
determinara conforme al precio minimo que se esté ofertando de las Unidades Privativas al momento de la

primera preventa de las Unidades Privativas.

— Para acreditar que el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B se cumplié con &l pago de la presente
obligacion, el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO C correspondiente, emitira su conformidad con la
. liquidacién de la contraprestacién pactada en dicho inciso, bastando para elio la entrega al FIDUCIARIO '
" de un documento por escrito y ratificado ante fedatario publico, mediante los cuales se acredite que ;
:' cumplié con el pago de la contraprestacion sefialada en la presente clausula. Una vez que el FIDUCIARIO

'reciba dicho documento, podré transmitir Unidades Privativas a favor de terceros en los términos .

- establecido en la cléusula Novena inciso j} del presente Fideicomiso.

== Il. .~ Cn caso do quo las L Pr tangan més metros cuadrados que la

g

" contraprestacién pactada, el FIDEICOMTIENTE Y FIDEICOMISARIO C le pagara al FIDEICOMITENTEY
i FIDEICOMISARIO B el valor de los metros cuadrados que sean necesarios a efecto que en conjunto con

los metros cuadrados restante que les corresponden como contraprestacion puedan adquirir Unidades

Privativas adicionales.
- El valor de los metros se determinara conforme al precio minimo que se esté ofertando de las Unidades

Privativas al momento de la primera preventa de las Unidades Privativas.

i~ Una vez que el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO C, haya cubierto el pago en téminos del
20




presente inciso a favor del FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, dicho FIDEICOMITENTE Y ':

| FIDEICOMISARIO C en conjunto con el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B instruirdn al

NOTARIANUMERO TRES
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FIDUCIARIO para que transmita y/o revierta a favor de ol FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO C lag

| Unidades Privati dicionales que eligieron en términos del p parrafo.

- Cualquier siluacién o diferencia que en su caso liegare a haber entre el FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO C y el FIDIECOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B con respecto al pago o aclaracion de

| contraprestacion, no afectara el pago de la contraprestacién en favor los FIDEICOMITENTES Y |

| FIDEICCOMISARIOS A y D, la cual podré continuarse realizando en los términos de la presente clausula. - |

| -~ D.- Al FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, la sociedad denominada “DISYGA”, SOCIEDAD

f ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en virtud de su aportacion del Proyecto Inmobiliario y arquitecténico :

respectivos, mejoras, accesiones, obras de infraestructura, urbanizacion y construccién, con la totalidad de

f los acabados y terminados especificados en los proyectos arquitectdnicos respectivos, y listos para su |

| venta, asi como cualquier mejora que realice sobre LOS INMUEBLES, le correspondera la totalidad del i

| producto de la venta, una vez descontadas las contraprestaciones de los FIDEICOMITENTES Y

' FIDEICOMISARIOS A, C y D por la transmision de las Unidades Privativas resultantes a los terceros

Adquirentes, 1o anterior sin intervencién, ni responsabilidad del FIDUCIARIO,

| — QUINTA BIS. PROCEDIMIENTO DE SELECCION DE LA CONTRAPRESTACION QUE LE

| CORRESPONDE A LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS- Los FIDEICOMITENTES Y :

| como pago de su contraprestacion, en términos de la clausula Quinta del méseme instrumento, en caso

FIDEICOMISARIOS acuerdan y otorgan su consentimiento para que la seleccion de las

contraprestaciones que les correspondan a los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A, C y D,

de que elijan la opcién relativa a la reversion de metros cuadrados resultantes del .bmyedo inmobiliario, en "

| cualquiera de las etapas en las que se dividira tal desarmrollo, se lleve a cabo conforme al siguiente

| procedimiento:

- 1.- Al momento en que se emita por las autoridades correspondientes la licencia de construccion de la !

i

primera etapa del "PROYECTO INMOBILIARIO" que sera desarrollado sobre LOS INMUEBLES, el

FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B debers notificar por medio de fedatario publico tal ‘

! circunstancia, acompafiando al efecto copia del plano definitivo autorizado de dicha etapa, a los

FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A, C y D, lo antenor para el efecto de que en un plazo de 30 !

treinta dias naturales éstos ultimos elljan como Contraprestacion una de fas opciones en los términos ‘

R

establecidos en la clausula Quinta de este Contrato.
En el supuesto de que los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A, C y D elijan como forma de {

pago la entrega de Unidades Privativas, en conjunto deberan elegir las unidades privativas que deseen, !

con la limitacion de que no podrén elegir unicamente unidades que por sus caracteristicas sean mas k

cotizadas o de un mayor valor, por tanto, en la eleccién que hagan podran incluir algunas unidades con !

beja comercializacién o de menor valor, otras que resulten mas atractivas para los consumidores y

algunas otras que sean las mas valiosas de cada edificio, lotificacién o construccidn, siompra y do, al

. valor por metro cuadrado de las mismas, no exceda en su conjunto del porcentaje que por {
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| contraprestacion les corresponde.
En el supuesto de que solamente el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIOS C o en su caso,
i unicamente los FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A y D elijan como forma de pago la entrega de i
¢ Unidades Privativas en términos de lo pactado en la clausula Quinta de este contrato, deberan elegir las
Unidades Privativas que deseen, con la limitacién de que no podrén elegir nicamente unidades que por
. Sus caracteristicas sean mas cotizadas o de un mayor valor, por tanto, en la eleccion que hagan podréan
. incluir algunas unidades con baja comercializacién o0 de menor valor, otras que resulten méas atractivas

para los consumidores y algunas otras que sean las mas valiosas de cada edificio, fotificacién o

 construccién, siempre y cuando, el valor por metro cuadrado de las mismas, no exceda en su conjunto del

porcentaje que por contraprestacién les corresponde.
: La eleccién de la Contraprestacién deberd ser notificada en conjunto por los FIDEICOMITENTES Y

" FIDEICOMISARIOS A, C y D por medio de fedatario pablico al FIDEICOMITENTE Y FIDECOMISARIOB

By al FIDUCIARIO dentro del término antes seflalad

g 2.- Los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A, C y D tendran la opcién de no elegir ninguna
.Unldad Privativa que correspondan a la primera y segunda etapa del PROYECTO INMOBILIARIO,
Ecircunstancia que deberén notificar al FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B y al FIDUCIARIO
?:medianto escrito ratificado ante fedatario publico, en un plazo que no podré exceder de 10 diez dias
‘ naturales, contados a partir de que recibieron la notificacion referida en el punto 1 uno precedente. Las
partes acuerdan que a partir de la tercera etapa del PROYECTO INMOBILIARIO los FIDEICOMITENTES
EY FIDEICOMISARIOS A, C y D estarén obligados elegir unidades privativas, debiéndose prorratear el
im.'umm de unidades privativas que les correspondian en las primeras dos etapas enire las cuatro
' restantes, para con ello no afectar los derechos del FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, -—--———-——
—- 3.- Si los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A, B y D, no ejercen de manera conjunta el
:derecho a elegir la Contraprestacion que les corresponden, dentro del plazo 30 treinta dias naturales
fcontados a partir de la notificacién referida en el punto que antecede, entonces correspondera al
?FIDE!COMITENTE Y FIDEICOMISARIO B elaborar la propuesta de distribucion de las Unidades
‘ Privativas, misma que dentro de un plazo de 15 quince dias naturales contados a partir del vencimiento
del plazo concedido a los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A , C y D debera presentar a éstos

:fultmos, 1a propuesta de distribucion de las Unidades Privativas, la cual sera notificada por medio de

fedatario publico.
"« 4.- Una vez nolificados los FIDEICOMITENTES Y FIDEIGOMISARIOS A, C y D de la propuesta de
;distrbucién de las Unidades Privativas elaborada por el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, los
;primeros gozaran de un término de 15 quince dias naturales para aceptar de manera conjunta dicha
: propuesta o, en su defecto, presentar en conjunto un nuevo plan de distribucién de las unidades privativas,
‘la cual debera ser nolificada por medio de fedatario piblico al FIDEICOMITENTE Y FIDECOMISARIO B y
val FIDUCIARIO dentro del término antes sefalado, tomando como el Acuerdo de Distribucion de las

| Unidades Privativas que notifiquen los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A, C y D.—————cssee :

é—— 5.- Habiendo transcurrido el plazo establecido en el punto precedente, sin que los FIDEICOMITENTES

i 2




' «— El patrimonio del presente Fideicomiso se podré incrementar cuantas veces sea necesario, con nuevas
;aponaclones de Inmuebles, dichas aportaciones slempre serdn realizadas por cualquiera de los

: FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS, previa aceptacion del FIDUCIARIO, debiendo otorgarse con

’ la formalidad que exija la Ley.
E-—- 2.- Las obras de construccién que durante la vigencia del FIDEICOMISO sean realizadas por el

; FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B en los INMUEBLES, asi como todos los permisos, licencias y |

- autorizaciones requeridas para llevar a cabo el PROYECTO INMOBILIARIO.
; — 3.- El FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIOS D aportara el proyecto ejecutivo y planos necesarias :
‘pam la realizacion de las obras que se sefialan en el numeral 2 {(dos) anterior, por su parte, el
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B aportaré los permisos, licencias y autorizaciones para llevar a
‘eabo la demolicién de las construcciones existentes sobre los INMUEBLES para efecto de que el
' FIDIECOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B lleve a cabo la edificacién del PROYECTO INMOBILIARIO. -~——
‘ — 4. Por las obras de intreduccion de los servicios publicos segun las especificaciones oficiales y las :

‘demts obras de urbanizacién que realice el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B en los

" INMUEBLES.

. 5. Los demas bienes Inmuebles que durante fa vigencia del FIDEICOMISO fueren aportados al '
 patrimonio del mismo por los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS incluyendo aquélios que se
aportaren, en su caso, para sustituir los ya aportados, previo acuerdo de todas las pares. —-----——--—-- -

g Toda transmisién de propiedad de los bienes que se aporten al presente FIDEICOMISO, deberd

lizarse con sujecién a los té condici y con las formalidades que establezcan la(s) ley(es) de

: la materla que sean aplicables para el tipo de bienes qhe se d 1 itir al pi te FIDEICOMISO. -
—- Queda establecido que los bienes que constituyan el objeto o patrimonio de este FIDEICOMISO se

consideraran afectos & los fines del mismo y, en consecuencia, solo podran ejercitarse respecto a ellos,

los derechos y acciones que correspondan conforme a este contrato.
: asee En vittud de lo anterior, los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS en este acto manifiestan su

expresa aceptacién y conformidad con los bienes fideicomitidos que integran el Patrimonio descrito en la -
: presente Clausula a favor del FIDUCIARIO, por lo que sera considerada como el inventario, firmando el !

presente instrumento como acuse de recibo del mismo, por lo que conforme a la Circular 1/2005 publicada

: por el Banco de México, la presente Clausula hace las veces de i tario respecto de los bi afectos

- al PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO para todos los efectos legales a que haya lugar.

e OCTAVA.- POSESION Y DEPOSITO DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.- Cn 108 términoa de lo
, establecido en la legislacidn vigente el FIDUCIARIO es el propietario del patrimonio fideicomitido, no
 obstante las partes manifiestan que para el cumplimiento de los fines del presente Contrato de
: Fideicomiso, en este acto designan como DEPOSITARIO de los INMUEBLES a la sociedad denominada .
- “DISYGA”", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior Ingeniero LUIS ;
: GOMEZ AGUADO YEFFAL, el cual en este acto recibe de los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS

: A la posegion de los INMUEBLES, y acepta |a calidad de DEPOSITARIO, haciendo de éste instrumento

 las veces de ACTA DE ENTREGA - RECEPCION.
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Y FIDEICOMISARIOS A, C y D presenten objeciones a la propuesta elaborada por el FIDEICOMITENTE

Y FIDEICOMISARIO B, o bien, un nuevo plan de distribucion, o en su caso, los FIDEICOMITENTES Y 'I

| FIDEICOMISARIOS A,C y D no lieguen a un acuerdo sobre la distribucién de las Unidades Privativas o la !

Contraprestacién, en este mismo acto los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A, C y D otorgan |

3 expresamente su autorizacion y consentimiento, a efecto de que se entienda que tacitamente estin ‘3

conformes con la propuesta elaborada y, en consecuencia, los departamentos y/o unidades privativas i

seran distribuidos en su momento, conforme con la referida propuesta; acto seguido el FIDEICOMITENTE |

i

) Y FIDEICOMISARIO B notificara al FIDUCIARIO sobre el Acuerdo de Distribucion de las Unidades "

Privativas, anexando copas certificadas de toda la documentacién necesaria incluyendo las notificaciones :

| que se realizaron en términos de los incisos 2 dos, 3 tres y 4 cuatro de la presente clausula.

- 6. El procedimiento que se establece en la presente cldusula, sera sin responsabilidad, ni intervencion !

| del Fiduciario, por lo que los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS se comprometen a sacar a salvo

i al FIDUCIARIO respecto de cualquier reclamacidn o consecuencia que pudiera surgir. =

| == 7.- Los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS podran mediante escrito ratificado ante notario

. publico acordar o modlﬂéér el Acuerdo de Distribucion de las Unidades Privativas, debiendo !

' en el presente Contrato.

posteriormente notificarse al Fiduciario,

-—Hasta que el Fiduciario sea notificado respecto del Acuerdo de Distribucion de las Unidades Privativas,

i el cual debera constar por escrito y en los términos establecidos en la presente Clausula, el Fiduciario se ;

i {
encontrara en posibilidades de revertir y/o transmitir las Unidades Privativas en los términos establecidos

—— SEXTA.- VALIDEZ DE LOS TiTULOS DE PROPIEDAD.- EL FIDUCIARIO adquiere la propiedad de

los INMUEBLES, en base a los titulos de propiedad exhibidos por los FIDEICOMITENTES Y “

| FIDEICOMISARIOS A y C consecuentemente no serd responsable en forma alguna frente ai

| FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO D, ni frente a -‘

! terceros, incluyendo aquellos en cuyo favor se llegaren a transmitir parte o la totalidad de los !

INMUEBLES, por defectos o vicios de los litulos de propiedad correspondientes o por las impugnaciones {

. que se hicleran a los derechos que amparen los mismos, responsabilidad que en todo momento asumen

! los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y C, con respecto a los inmuebles que cada uno de ellos l

aporta al presente fideicomiso.

v
¥

- SEPTIMA.- PATRIMONIO.- E! patrimonio del presente Fideicomiso estd integrado por: ~—-——esimr—t-

| == 1.- Como aportacién inicial de los INMUEBLES referidos en el Antecedente | uno romano incisos IA

uno romano letra “A”, 1.B uno romano letra “Be”, |.C uno romano letra “Ce" y | D uno romano letra .ng !
QB L

presente instrumento, cuya identificacion, superficies, medidas y colindancias se tienen aqui

&
inmuebles tienen las cuentas prediales R004139 letra “ERRE", cero, cero, cuatro, uno, tres, nueve, |

R008088 letra “ERRE", cero, cero, ocho, cero, ocho, oche, U088153 letra “U", cero, ocho, ocho, uno, i

cinco, tres y U0BB184 letra V", cero, ocho, ocho, uno, cinco, cuatro, en el Departamento de Catastro del i

municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

2]
2

reproducidas como si a la letra se insertasen para todos los efectos legales a que haya lugar. Dichos \»,:
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' —— El patrimonio del presente Fideicomiso se podré incrementar cuantas veces sea necesario, con nuevas

! aportaciones de Inmuebles, dichas aportaciones slempre serén realizadas por cualquiera de los

§ .
: FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS, previa aceptacién del FIDUCIARIO, debiendo otorgarse con

*la formalidad que exija la Ley.
{eme 2.- Las obras de construccion que durante la vigencia del FIDEICOMISO sean realizadas por el

; FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B en los INMUEBLES, asi como tados los permisos, licencias y

" autorizaciones requeridas para llevar a caba el PROYECTO INMOBILIARIO.
' — 3.- El FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIOS D aportara el proyecto ejecutivo y ptanos necesarias
'para la realizacion de las obras que se sedalan en el numeral 2 {(dos) anterior, por su parte, el

. FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B aportaré los permisos, licencias y autorizaciones para llevar a

" cabo la demolicién de las construcciones existentes sobre los INMUEBLES para efecto de que el

FIDIECOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B lleve a cabo la edificacién del PROYECTO INMOBILIARIO. =

\ — 4. Por las obras de introduccion de los servicios publicos segun las especificaciones oficiales y las .

demas obras de urbanizacién que realice el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B en los

" INMUEBLES.

- 5.. Los demas bienes Inmuebles que durante fa vigencia del FIDEICOMISO fueren aportados al :

 patrimonio del mismo por los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS incluyendo aquélios que se

aportaren, en su caso, para sustituir los ya aportados, previo acuerdo de todas las panes. —-----———-—--—-== -

i— Toda transmisién de propiedad de los bienes que se aporten al presente FIDEICOMISO, deberd :

' realizarse con sujecion a los téminos, condiciones y con las formalidades que establezcan la(s) ley(es) de

: la materla que sean aplicables para el tipe de bienes qﬁe se deseen transmitir al presente FIDEICOMISO. - )

- Queda establecido que los bienes que constituyan el objeto o patrimonio de este FIDEICOMISO se

consideraran afectos a los fines del mismo y, en consecuencia, salo podran ejercitarse respecto a ellos,

. los derechos y acciones que correspondan conforme a este contrato.

. — En vittud de lo anterior, los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS en este acto manifiestan su

expresa aceptacién y conformidad con los bienes fideicomitidos que integran el Patrimonio descrito en la -

- presente Clausula a favor del FIDUCIARIO, por lo que sera considerada como el inventario, firmando el

presente instrumento como acuse de recibo del mismo, por lo que conforme a la Circular 1/2005 publicada

. por el Banco de México, la presente Clausula hace las veces de i tario respecto de los bi afectos

 al PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO para todos los efectos legales a que haya lgar ——-——————-—

| weeee QCTAVA.- POSESION Y DEPOSITO DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.- £n 108 términes de lo |

_ establecido en la legislacién vigente el FIDUCIARIO es el propietario del patrimonio fideicomitido, no

obstants las partes manifiestan que para el cumplimiento de los fines del presente Contrato de -

Fideicomiso, en este acto designan como DEPOSITARIO de los INMUEBLES a la sociedad denominada

| “DISYGA™, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior Ingeniero Luis |

. GOMEZ AGUADO YEFFAL, el cual en este acto recibe de los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS

: A la posesién de los INMUEBLES, y acepta |a calidad de DEPOSITARIO, haciendo de éste instrumento

 las veces do ACTA DE ENTREGA - RECEPCION.
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- El sefior IGNACIO SANCHEZ BENAVIDES, mexicano, casado bajo el régimen de sociedad iegal,i
originario de Ixtlahuacan del Rio, Jalisco, donde nacié el dia 10 diez de Julio de 1961 mil ru'.wecienlcugé
sesenta y uno, con domicilio en el Circuito Puerta del Sol numero 117 ciento diecisiete, en eé
Fraccionamiento Puerta Plata, en el municipio de Zapopan, Jalisco. Clave Unica de Registro de Pob|ac’|6n§
(CURP) SABI610710HJCNNGO2 letra "ESE", letra "A”, letra "BE". letra “I". seis, uno, cero, siete, uno, oero.%
letra “HACHE", letra "JOTA", letra “CE", letra “ENE", letra "ENE", letra “GE", cero, dos. -——-—-—-—-—-——-—-—-
- El sefior ALFREDO JOSE VAZQUEZ MURNOZ, mexicano, soltero, profesionista, nacido en Mexico.f'
Distrito, Federal, el dia 21 veintiuno de Diciembre de 1970 mil novecientos setenta, con domicilio en lat
calle Nogales numero 2701 dos mil setecientos uno Interior 72 C4 setenta y dos, letra "CE", cuatro, en eltf
municipio de Zapopan, Jalisco Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) VAMA701221HDFZXL05?
letra "VE", letra "A", letra "EME", letra “A”, siete, cero, uno, dos, dos, uno, letra "HACHE", letra "DE", Ietra;

i

“EFE", letra “ZETA", letra "EQUIS", letra "ELE", cero, cinco.

- El Licenciado ROGELIO CONTRERAS GOMEZ, casado, Delegado Fiduciario, originario de%
Guadalajara, Jalisco, donde naci6 el dia 25 veinticinco de octubre de 1979 mil novecientos setenta yE
nueve, con domicilio en la Avenida Acueducto numero 2100 dos mil cien, piso 10 diez, colonla Colinas de?
San Javier, 8n la municipalidad de Guadalajara, Jalisco; con Clave Unica de Registro de Pohlad(m%
(CURP) COGR791025HJCNMGO09 letra "CE", letra "O", letra "GE", letra "ERRE", siete, nueve, uno, cero,%
dos, cinco, letra "HACHE", letra "JOTA", letra "CE", letra “ENE", letra “EME", letra “GE". cero, nueve, ~—-—J
--- Claves Unicas de Registro de Poblacion de las cuales dejo copias fotostaticas agregadas al Libro de?

3
SEUCUEURC RSO S |

Documentos de este Tomo, bajo el numero que se precisara en la nota respectiva.
- F).- Que los sefiores, LUIS GOMEZ AGUADO YEFFAL, MANUEL SANCHEZ BENAVIDES, IGNACIOIT:
SANCHEZ BENAVIDES, y ROGELIO CONTRERAS GOMEZ. bajo protesta de conducirse con verdad.f
me manifestaron que sus representadas cuentan con capacidad legal, y que las personalidades y las"f
facultades con las que comparecen a este otargamiento, no les han sido revocadas ni modificadas en susi

términos.

—- G).- Que di cumplimiento con lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en
i
Posesion de Particulares, dando cuenta del Ayiso de Privacidad, explicando el uso que se dara a la;

informacién personal proporcionada, haciendo saber que dicha informacién puede sar consultada en las?
K i
oficinas de esta notaria. {

H

— Leida que fue la presente escritura por los intervinientes, a quienes les adverti sobre su\ralor, alcancef;

y consecuencias juridicas, asi como de !a necesidad de su inscripcion en el Reﬁfsuo Plblico de la?

Propiedad de esta Ciudad, y habiéndose manifestado enteramente conformes con sd' contenido, la?

- i
ratificaron y terminaron de firmar en mi presencia, a las 10:15 diez horas quince minutos dél dia 28]
X i

veintiocho de junio del afio de su otorgamiento.- Doy Fe.

)

——F1RMAD O S:- MONICA DEL CARMEN VAZQUEZ MUNOZ.- LUIS GOMEZ AGUADO YEFFAL;-;

MANUEL SANCHEZ BENAVIDES.- IGNACIO SANCHEZ BENAVIDES.- ROGELIO CONTRERAS?
GOMEZ.- ALVARO RAMOS ALATORRE.- RUBRICAS.- RUBRICAS.- EL SELLO DE AUTORIZAR DE

LA NOTARIA.-
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NOTA:

-- Bajo los numeros del 2261 dos mil doscientos sesenta y uno al 2290 dos mil doscientos noventa,
%agrego al Libro de Documentos de este Tomo 372 trescientos setenta y dos, el aviso girado al Archivo de
iImtrumerttosx Publicos, con fecha de presentacion el dia 30 treinta de Junio del afio 2021 dos mil veintiuno,
‘Aviso Preventivo girado al Director del Registro Pubiico de la Propiedad y de Comercio con sede en
Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con fecha de presentacién del dia 5 cinco de julio del
afto 2021 dos mil veintiuno; 4 cuatro Avisos de Transmisién Patrimonial, con las constancias de haberse
‘pagado las cantidades de $50,214.20 CINCUENTA MIL DQOSCIENTOS CATORCE PESOS
VEINTINUEVE CENTAVOS MONEDA NACIONAL, con recibo nimero 2R20001102 dos, letra “ERRE",
‘dos, cero, cero, cero, uno, uno, cero, dos, $392,936.02 TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL

NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS DOS CENTAVOS MONEDA NACIONAL, con recibo nimero

2R20001105 dos, letra "ERRE" dos, oero cero, cero, uno, uno, cero, cinco, $253,037.94 DOSCIENTOS

o \.'

CINCUENTA Y TRES MIL TR S‘ETE PESOS NO Y «C %TRO CENTAVOS MONEDA
I*w . \j ';m 3.."

NACIONAL con recibo numé’ﬁmﬂm dos, letra "ERR ‘d%’ D, Cero, CBro, UNo, uno, Cero,
fn.n 2 'M

,..r'

‘cuatro, y $46,980.00 cumenﬂw SEIS MIL NOVECIENTOS GIGHEMPAPESOS MONEDA NACIONAL,

Wy

con recibo namero 2R20001103 dos, letra “ERRE", dos, cero, cero, cero, uno, ung, cero, tres, con fecha

‘de pagos el dia 2 dos de noviembre del afio en curso; 4 cuatro avalios .q'q‘:los inmuebles practicados por

:penona autorizada con efectos de deslinde catastral, 4 cuﬁro Copias ;ert.iﬁcadas de los Certificados de
‘No Adeudo de! impuesto Predial; 4 cuatro Certificados de Existencia o Inexistencia de Gravamenes
iAntacedan!n Registrales, expedidos por Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio con sede en el
?Mun!clplo de Bucerias, Estado de Nayarit; Copias certificadas de las escrituras publicas numeros 13,397
trecl mil tmclan!os noventa y siete, 13,398 trece mil trescientos noventa y ocho, 12,271 doce mil
%dosclemos setenta y uno, otorgadas_ ol dia 24 veinticuatro de mayo de 2018 dos mil dleclocho, y al dia 15
iquince de diclembre de 2016 dos mi.l dleciséis, ante la fe del Notario Publica numero 2 veintinueve de Ia
:primera demarcacién territorial del Estado de Nayarit, con sede en Bucerlas, municipio de Bahla de
\Banderas, Nayarit, sefior Licenclado Adén Meza Barajas, fas cuales fueron parte de los antecedentes de
‘asta escritura, respectivamente; Coplas certificadas de las escrituras publicas nameros escritura publica
nimero 1,207 mil doscientos noventa y siete, y 1,477 mil cuatrocientos setenta y siete, con las que los
sefioras MANUEL e IGNACIO, ambos de apellidos, SANCHEZ BENAVIDES, me acreditan la legal
iexistencia de su representada la sociedad denominada "SANBEN CONSTRUCTORA", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y las facultades con las que comparecen a la firma del presente
:instrumento; 4 cuatro Croquis de los inmuebles objetos de esta escritura; Copias certificadas de las
fldentiﬁcnea’oms Oficiales de los comparecientes; Copias fotostaticas de las Claves Unicas de Registro de

‘Poblacién (CURP); Actas de nacimlento, y matrimonio de los comparecientes.- Noviembre 22 veintidés del

afio 2021 dos mll veintiuno.- Firmado.- ALVARO RAMOS ALATORRE .- Rubrica.
ES PRIMER TESTIMONIO CUARTO EN SU ORDEN SACADO DE SU MATRIZ, SE EXPIDE EN 48
;CUARENTA Y OCHO HOJAS UTILES EN FAVOR DE LA SOCIEDAD DENOMINADA “DISYGA",

.SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, COMO FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B".----
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NOTARIA NUMERO TRES

ZAPOPAN, JALISCO, MEXICO

QUEDA COTEJADO, SELLADO Y DEBIDAMENTE AUTORIZADO.- DOY FE. ,

| {
GUADALAJARA, JALISCO, A 22 VEINTIDOS DE NOVIEMBRE DEL ANO 2021 DOS MIL VEINTIUNO. -
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Visto para resolver y dar contestacién a las observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas por el C. Jorge Garcia Gutiérrez, apoderado legal de DISYGA,
S.A. de CV. respecto a la consulta publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas; y

Resultando

1. Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrollo
Metropolitano, aprobé en la primera sesién ordinaria 2022, por unanimidad de votos,
presentar a consulta publica el Proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial
de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas, del periodo
comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022.

2; Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticién suscrita por el
C. Jorge Garcia Gutiérrez, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

I.- De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinacién de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahia De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticién de cuenta.

II.- Con relacién al escrito presentado por el C. Jorge Garcia Gutiérrez, mediante el
cual realiza diversas manifestaciones, que a continuacién se transcriben:

“. solicito se modifique el Uso de Suelo contemplado en el programa de Ordenamiento Territorial
de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas de un drea NO
URBANIZABLE a un drea Urbanizable con uso de suelo CORREDOR URBANO REGIONAL (CRU-R)"...(sic).
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta

v
A ©
Publica del Proyecto del Programa de

TICI CiVI/2U22/010 Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Una vez analizado lo anterior, se responde en el mismo orden:

Al respecto, manifiesto que en términos de lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones deberdn contener lo
siguiente:

“Articulo 37.- Los programas de las zonas metropolitanas o conurbaciones, deberan tener:

1. Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial;
II. Un diagnéstico integral que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y largo plazo;
lll. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana o Conurbacién, que
articulen los distintos ordenamientos, planes o programas de desarrollo social, econémico, urbano,
turistico, ambiental y de cambio climdtico que impactan en su territorio;
IV. La delimitacién de los Centros de Poblacién con espacios geogrdficos de reserva para una
expansién ordenada a largo plazo, que considere estimaciones técnicas del crecimiento;
V. Las prioridades para la ocupacién de suelo urbano vacante, la urbanizacién ordenada de la
expansion periférica y la localizacién adecuada con relacién al drea urbana consolidada de suelo
apto para la urbanizacién progresiva;
VI. Las politicas e instrumentos para la reestructuracién, localizacién, Mejoramiento de la
infraestructura y los equipamientos del dmbito metropolitano;
VIl. Las acciones y las previsiones de inversién para la dotacién de infraestructura, equipamiento y
Servicios Urbanos que sean comunes a los Centros de Poblacién de la zona conurbada;
VIll. Las acciones de Movilidad, incluyendo los medios de transporte publico masivo, los sistemas no
motorizados y aquellos de bajo impacto ambiental;
IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y el manejo integral de agua;
X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y mejorar el Espacio
Pdblico;
Xl. Las estrategias para la Conservacion y el Mejoramiento de la imagen urbana y del Patrimonio
Natural y Cultural;
Xll. Las estrategias de seguridad, prevencién del riesgo y Resiliencia, y

Xlll. Metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacién y el cumplimiento de

los objetivos del programa de la Zona Metropolitana o Conurbacién” ..(sic).
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones 0
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ll UsL/VU I Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB"

Asimismo, en el articulo 59, fraccién IX, de la Ley federal en la materia, que a la letra
dice:

“Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los
Centros de Poblacién ubicados en su territorio. La Zonificacién Primaria, con vision de mediano y
largo plazo, deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia
con los programas metropolitanos en su caso, en la que se determinardn:

IX. La identificacién y medidas para la proteccién de los poligonos de amortiguamiento industrial
que, en todo caso, deberdn estar dentro del predio donde se realice la actividad sin afectar a terceros.
En caso de ser indispensable dicha afectacion, se deberd compensar a los propietarios afectados.

La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas munic pales de Desarrollo
Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

I En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus actividades, y
II. En las zonas que no se determinen de Conservacion:” ... (ic).

De lo anterior se concluye que la zonificacion secundaria donde se establecen los
usos de suelo, corresponde al contenido de un instrumento de planeacién de un
nivel y escala distinto al que nos ocupa.

Sin embargo, se tomara en cuenta lo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano vigente, para la delimitacién de clasificacién de areas en el Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas (POTZMI PV-BB), por lo que se actualizarén los planos de la
clasificacién de areas (denominado zonificacién primaria en el documento puesto a
consulta).

En consecuencia, su observacion resulta ser;: PARCIALMENTE PROCEDENTE.
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Resuelve

Unico. - Se  declaran PARCIALMENTE PROCEDENTES, las observaciones,
proposiciones o solicitudes de su interés, por los razonamientos y fundamentos
sefialados en el considerando IlI.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022.

3 III
A c
; CONSQO CONSULYIVD D
0 D!SARROL(O M!Tlo’OLﬂ'A.NO

Dr. Jorge Ignacio Chavoya Gama
Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano
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